PARC D’ACTIVITE COEUR DE NACRE
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LOTS SECTEUR « VITRINE » :
ACCESSIBILITE ET NIVELLEMENT

Les prescriptions énoncées ci-aprés simposent a
lopérateur. Elles viennent préciser le Cahier des
Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et

Environnementales (CPAUPE).

5683m?

Acceés véhicules et piéton a la parcelle

Acces pietons 2 la parcelle

Principe de localisation

du dispositif de mur d'entrée/coffrets technigues

Cote de nivellement a titre indicatif

€

Elles ont pour objet Uharmonisation des constructions
projetées et la cohérence du projet d'ensemble dans un
souhait de qualité architecturale. Les regles précisées ci-
aprés décrivent les prescriptions s appliquant a chacun des lot.

he

@R @ L]

Surface cessible du secteur 23204 m2
Zonage/Réglement PLU uz1
R+1

H
auteur max 9m hors «émergence»

Nombre de lots 9

Programmation Tertiaire et services / Artisanat

Hauteur : des dérogations exceptionnelles seront pessibles sur avis de I'architecte coordinateur de la ZAC sur proposition diment justifiée et a condition que le

projet s'inscrive dans le projet paysager.

Les architectes devront se rapprocher de I'équipe Atelier LD pour leurs plans alimetriques et égalemnent soumettre leurs plans de nivellement préalable au dépdt
de PC pour verifier qu'il n'y a pas d'incompatibilite entre leurs plans et ceux de I'architecte-coordinateur de la ZAC.



LOTS SECTEUR « VITRINE » : X
IMPLANTATION, VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DU BATI
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STATIONNEMENTS/STOCKAGE EXTERIEUR

Les aires de stationnement et de stockage seront
implantées de maniere a étre le moins visiole possible

depuis les espaces publics.

MATERIAUX
Les Rdc des batiments situés le lang de la Rd devrant

proposer un jeu de transparence (surfaces vitrées, semi-
opaques...) sur 70% de la fagade Ouest.

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dans cette emprise les traitements et retrait
d'implantation seront réglementé pour préserver les
mmsms Les facades des lots donnant sur |a plaine et la coulée verte
devront mettre en ceuvre un bardage bois a hauteur de
-30% des facades donnant sur la plaine (fagade Sud)

%'\u\u\l\ A . -
cones de vues vers le paysage lointain®
e @»  Front bati discontinu en retrait
70% de la facade de chaque construction,
implanté sur ce linéaire, paralléle 3 Ia limite
B retrait imposé pour I'implantation du bati,
préservation des canes de vues
-30% des fagades donnant sur le coulée verte (Fagade
Nord et Est)
*nota : ces régles viennent s'additionner aux prescriptions du PLU en
matiére de recul, ce dernier est de 5 m a minima.

£—> Distance de retrait obligatoire

-
-
B0 Angle bati structurant
N
.}} Emergence obligatoire en R+2 ou R+1+Attique
" (Hauteur maximum : 12m hors élément technique)

N
N



LOTS SECTEUR « VITRINE » :

TRAITEMENT DES LIMITES ET COMPOSITION PAYSAGERE

CLOTURES ET LIMITES

= (|01 : ClOture bois
H = 1.20m (charge aménageur)

CLOZ : Cldture en maille rigide poteau bois
H max = 1.60 m (charge acquéreur)

Pour les clétures en fagade de lot, & la charge de l'acquéreur, le type CLOT
est & privilegier, mais fe choix du type CLO2 est autorise.

Le choix du type de cléture devra cependant étre le méme sur le linéaire
entre deux entrees de lot, méme si celui-ci, se situe en facade de deux lots
distincts.

GESTION DES EAUX PLUVIALES

les eaux de ruissellement de toutes surfaces imperméabilisées
devront étre collectées et infiltrées sur I'emprise de la parcelle. Le
ou les ouvrages de rétenticn-infiltration seront dimensionnés pour
une pluie décennale, se référer a la notice hydraulique.

———— Implantation des ouvrages de gestion des eaux pluviales
En point bas et traités de maniére paysageére.

PAYSAGE ET PLANTATIONS

BANDES PLANTEES :
G
el
e ype 3
: . Typed
Type 5
La Bande plantée «Type 5», pourra étre remplacée par
des plantes grimpantes pour les lots les plus restreints :
lots 152 17.

@ PLANTATIONS :
. -1 arbres pour 100m? d’espace vert devra étre planté
-En cas de poche de stationnement :
1 arbre toutes les 4places devra étre planté.
Ces plantations viennent en complément des bandes
plantées

Les surverses des ouvrages de rétention seront dirigees
vers le systéme de gestion des eaux pluviales de I'espace
public.
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LOTS SECTEUR « COEUR » :
ACCESSIBILITE ET NIVELLEMENT

Les prescriptions énoncées ci-aprés simposent a Elles ont pour objet (harmonisation des constructions
lopérateur. Elles viennent préciser le Cahier des projetées et la cohérence du projet d’ensemble dans un
Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et souhait de qualité architecturale. Les regles précisées ci-
Environnementales (CPAUPE]. aprés décrivent les prescriptions s'appliquant a chacun des lot.

167"4m2 .

1311mz

2447m?

<

5152m?

2711m?

"
D=

4 Acces véhicules et piéton a la parcelle Surface du secteurs 38 968 m2
Accés piétons a la parcelle Zonage PLU uz1
B Principe de localisation Hauteur max om hors (Z.:er
du dispositif de mur d'entrée/coffrets techniques geriees
@ Cote de nivellement a titre indicatif Nombieioiots 12
Programmation Tertiaire etl ;%r:;ﬁ: /Artisanat

Hauteur : des dérogations exceptionnelles seront possibles sur avis de I'architecte coordinateur de la ZAC sur proposition diiment justifiée et a condition que le
projet s'inscrive dans le projet paysager.

Les architectes devront se rapprocher de I'équipe Atelier LD pour leurs plans altimétriques et également soumettre leurs plans de nivellement préalable au depot
de PC pour vérifier qu'il n'y a pas d'incompatibilité entre leurs plans et ceux de I'architecte-coordinateur de la ZAC.



LOTS SECTEUR « COEUR » :

IMPLANTATION, VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DU BATI

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

Dans cette emprise les traitements et retraits d'implantation
seront réglementés pour préserver les canes de vues vers le

paysage lointain *

Front bati discontinu en retrait
70% de la facade de chaque construction,

- S
implanté sur ce lingaire, paralléle a la limite

B Recul imposé pour I'implantation du bati,
pour les lots concernés, il sera également demandé, de limiter

la hauteur du bati a un niveau Rdc pour 30% du bati sur ce

linéaire

Distance de retrait obligatoire

=

y
i'| 118 Angle bati structurant

Une partie du bati devra étre traiter en Rdc, ht max : 3.5m
-pour le lot 8 : intégralité du bati

-pour le lot 12 et 28 : uniguement l'angle structurant présent
dans le cone de vue, afin d'assurer |a préservation de celui-ci.

O

STATIONNEMENTS/STOCKAGE

Les aires de stationnement et de stockage seront
implanter de maniere a étre le moins visible possible

depuis les espaces publics.

MATERIAUX

Rappel CPAUPE :
2 matériaux au choix dans |3 palette pour différencier soit :

-le batiment principal des bureaux
-le batiment principal de |z zone de chargement

Un jeu de d’harmonisation et de dialogue en terme de traitement
des différents volumes sera demandé.

*nota : ces régles viennent s'additionner aux prescriptions du PLU en
matiére de recul, ce dernier est de 5 m a minima.



LOTS SECTEUR « COEUR »:

TRAITEMENT DES LIMITES ET COMPOSITION PAYSAGERE

CLOTURES ET LIMITES

CLO1 : Cléture bois
H = 1.20m (charge acquéreur)

CLQ2 : Cldture en maille rigide poteau bois
H max = 1.60 m (charge acquéreur)

Pour les clétures en facade de lot, 3 la charge de lacquéreur, fe type CLO1
est a privilegier, mais le choix du type CLO? est autorisé.

Le choix du type de cldture devra cependant étre le méme sur le lineaire
entre deux entrées de lot, méme si celui-ci, se situe en facade de deux lots
distincts.

GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les eaux de ruissellement de toutes surfaces imperméabilisées
devront étre collectées et infiltrées sur I'emprise de Ia parcelle. Le
ou les ouvrages de rétention-infiltration seront dimensionnés pour
une pluie décennale, se réferer a la notice hydraulique.

———— Implantation des ouvrages de gestion des eaux pluviales
En point bas et traités de maniére paysagére.

—

Les surverses des ouvrages de rétention seront dirigees
vers le systéme de gestion des eaux pluviales de l'espace
public.

PAYSAGE ET PLANTATIONS

BANDES PLANTEES :

Type 3

Type 4

Type 5

La bande plantée «Type 5», pourra étre remplacée par
des plantes grimpantes pour les lots les plus restreints :
lots 8 et 9.

PLANTATIONS :

-1 arbres pour 100m? d'espace vert devra étre plante
-En cas de poche de stationnement :

1 arbre toutes les 4places devra étre planté.

Ces plantations viennent en complément des bandes
plantées



PARC D’ACTIVITE COEUR DE NACRE

\‘ Ll‘% , ‘{"; .
| "?"F \’ Y Qé:i ZA DE LA FOSSETTE 1 éféa%%:' o ’ f
: NS sy [ 1
' \.\ / 2,
\‘%\ \"\
2
B

S~ *—’,
I V& N

. f
" .Q,‘\i‘.}
& T~
i ey,
4
7 F.
4 4
y
LEGENDE
— — = Limite d'opération
La Vitrine
Le Coeur
Lisiéres et Franges

Association d'ambiances

—
Fiche Secteur
Secteur «FRANGE» : 1075 183 22-30a31

Eax a4
atelier LD 2.-'

/{/ JUIN 2021
INDICE F : MARS 2026

N |7 ~ NORMANDIE
|

CCEUR -
AMENAGEMENT



LOTS SECTEUR « FRANGE » :
ACCESSIBILITE ET NIVELLEMENT

Les prescriptions énoncées ci-aprés simposent a Elles ont pour objet 'harmonisation des constructions
lopérateur. Elles viennent préciser le Cahier des projetées et la cohérence du projet d'ensemble dans un
Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et souhait de qualité architecturale. Les régles précisées ci-
Environnementales (CPAUPE] aprés décrivent les prescriptions s'appliquant a chacun des lot.

D
3547m? @
> S o

2012m?
2609m?

b - g 1550m?
;‘ = (o)
@9 @)

-~
D,

9045m?

‘ Accés véhicules et piéton a la parcelle Surface du secteurs 23281 m2
Accés piétons a la parcelle Zonage PLU uzi
Bl  Principe de localisati Hauteur max R+
rincipe de localisation
du dispositif de mur d'entrée/coffrets techniques 9m hors «émergence»
@ Cote de nivellement a titre indicatif Nombre de lots {f
Praarammation Tertiaire et services /
9 Artisanat / Industrie

Hauteur : des dérogations exceptionnelles seront possibles sur avis de I'architecte coordinateur de la ZAC sur proposition diment justifiée et & condition que le
projet s'inscrive dans le projet paysager.

Les architectes devront se rapprocher de I'éguipe Atelier LD pour leurs plans alimétriques et également soumettre leurs plans de nivellement préalable au dépot
de PC pour vérifier qu'il ny a pas d'incompatibilite entre leurs plans et ceux de l'architecte-coordinateur de la ZAC.



LOTS SECTEUR « FRANGE » :

IMPLANTATION, VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DU BATI

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

F Dans cette emprise les traitements et retrait d'implantation
5 seront réglementé pour préserver les cdnes de vues vers le

i aveage lointain *
Front bati discontinu en retrait

70% de |a fagade de chaque construction,
implanté sur ce linéaire, paralléle a I3 limite

¢<——> Distance de retrait obligatoire

oy
e
BIIIe  Angle bati structurant

Emergence obligatoire en R+2 ou R+1+Attique,
pour la partie Sud du bati du lot 21
{Hauteur maximum : 12m)

Une partie du bati devra étre traiter en Rdc, ht max : 3.5m
-pour le lot 18 et 29 : uniquement Ia partie du bati présente

dans le cone de vue, afin d’assurer la préservation de celui-ci.

STATIONNEMENTS/STOCKAGE

Les aires de stationnement et de stockage serant
implanter de maniére a étre le moins visible possible

depuis les espaces publics.

MATERIAUX

s Les facades des lots donnant Iz coulée verte devront
mettre en oeuvre un bardage bois a hauteur de 40% des

fagcades.

Dans le cas du lot 21 et 28, la méme demande sera
faite pour le traitement des fagades donnant sur la voie

principale.

Dans le cas du lot 05 et 18, la méme demande sera faite
pour le traitement des facades donnant sur I'accés a la

coulée verte

*nota : ces régles viennent s‘additionner aux prescriptions du PLU en
matiére de recul, ce dernier est de 5 m a minima.



LOTS SECTEUR « FRANGE » :
TRAITEMENT DES LIMITES ET COMPOSITION PAYSAGERE

CLOTURES ET LIMITES PAYSAGE ET PLANTATIONS
e CLO1 : Cldture bois BANDES PLANTEES :

H = 1.20m (charge acquéreur) — Type 1

I Type3

s C102 : Cl&ture en maille rigide poteau bois e Type 4

H max = 1.60 m (charge acquéreur) Type 5
Pour les cldtures en fagade de lot, & la charge de l'acquereur, le type CLO1
est 4 privilégier, mais le choix du type CLO2 est autorisé. PLANTATIONS :
Le chaix du type de cléture devra cependant étre le méme sur le lineaire @ 1 arbres pC\Llr‘lCsz d'espace vert devra &tre planté
entre deux entrées de lot, méme si celui-ci, se situe en fagade de deux lols . -En cas de poche de stationnement :
distincts. 1 arbre toutes les 4places devra étre planté.
GESTION DES EAUX PLUVIALES Ces plantations viennent en complement des bandes

Les eaux de ruissellement de toutes surfaces imperméabilisées plontces

devront étre collectées et infiltrées sur 'emprise de la parcelle. Le

ou les ouvrages de rétention-infiltration seront dimensionnés pour

une pluie décennale, se réferer a la notice hydraulique.

———— Implantation des ouvrages de gestion des eaux pluviales
En point bas et traités de maniere paysagere.

——>  Les surverses des ouvrages de rétention seront dirigées
vers le systéme de gestion des eaux pluviales de I'espace
public.
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LOTS SECTEUR « LISIERE » :
ACCESSIBILITE ET NIVELLEMENT

Les prescriptions énoncées ci-aprés simposent a Elles ont pour objet Uharmonisation des constructions
lopérateur. Elles viennent préciser le Cahier des projetées et la cohérence du projet d'ensemble dans un
Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et souhait de qualité architecturale. Les regles précisées ci-
Environnementales (CPAUPE]. apres décrivent les prescriptions s'appliquant & chacun des lot.

3117m?

8 @

5100m?
3867m? y
38 780m?
C!\EI)
‘ Accés véhicules et piéton a la parcelle Surface du secteurs 49 424m2
Acces piétons a la parcelle Zonage PLU uz1
de local Hauteur max b
B Principe de localisation
du dispositif de mur d'entrée/coffrets techniques 9m hors «émergence»
@ Cote de nivellement a titre indicatif Nombre de lots 4
4 Tertiaire et services / Artisanat
Programmation :
/Industrie

Hauteur : des dérogations exceptionnelles seront possibles sur avis de I'architecte coordinateur de la ZAC sur proposition diment justifiée et a condition que le
projet s'inscrive dans le projet paysager.

Les architectes devront se rapprocher de I'équipe Atelier LD pour leurs plans altimétriques et également soumettre leurs plans de nivellement prealable au dépot
de PC pour vérifier qu'il n'y a pas d'incompatibilité entre leurs plans et ceux de l'architecte-coordinateur de la ZAC.



LOTS SECTEUR « LISIERE » :

IMPLANTATION, VOLUMETRIE ET TRAITEMENT DU BATI

IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS

5 Dans cette emprise les traitements et retrait d'implantation
g serant réglementé pour préserver les cdnes de vues vers le
W pavsage lointain *
wm mm Front bati discontinu en retrait
70% de la fagade de chaque construction,
implanté sur ce linéaire, paralléle a la limite

B Recul imposé pour l'implantation du bati,
pour les lots concernés, il sera également demandé, de limiter
la hauteur du b3t 3 un niveau rdc pour 30% du bati sur ce
linéaire

¢—> Distance de retrait obligatoire

-
R
WmIIE Angle bati structurant

/s \ i
.}) Emergence obligatoire en R+2 ou R+1+Attique
==/ (Hauteur maximum : 12m)

Ny Les hauteurs de bati du lot 30, devront étre limitées en
proximité avec la plaine.

STATIONNEMENTS/STOCKAGE

n Les aires de stationnement et de stockage seront
implanter de maniere a étre le mains visible possible
depuis les espaces publics.

MATERIAUX

memen Les fagades des lots donnant la plaine devront mettre en
oeuvre un bardage bois a hauteur de 40% des fagades.

Dans le cas du lot 14 et 23, la méme demande sera
faite pour le traitement des fagades donnant sur la voie
principale.

Dans le cas du lot 31, si celui n'est pas redivisé :
la mise en oeuvre du bardage sera demandé a hauteur de
30% de ses fagades Nord et Sud.

*nota : ces régles viennent s'additionner aux prescriptions du PLU en
matiére de recul, ce dernier est de 5 m a minima.



LOTS SECTEUR« LISIERE » : ‘
TRAITEMENT DES LIMITES ET COMPOSITION PAYSAGERE

CLOTURES ET LIMITES PAYSAGE ET PLANTATIONS
) PLANTEES :
=== (L01: Cléture bois B .BrfphéDlES LANTEES
H = 1.20m (charge aménageur)  BRE
===== (LO1: Cléture bois — %B:é
H = 1.20m (charge acquéreur) ... Talus planté
== (|02 : Cléture en maille rigide poteau bois
H max = 1.60 m (charge acquéreur) PLANTATIONS :

Pour les clétures en fagade de lot, 4 la charge de l'acquereur, le type CLOI

e ; T -1 arbres pour 100m? d'espace vert devra étre planté
est a privilegier, mais le choix du type CLOZ2 est autorisé.

-En cas de poche de stationnement :

Le choix du type de cldture devra cependant étre le méme sur le linéaire 1 arbre toutes les 4places devra étre planté.
entre deux entrées de lot, méme si celui-ci, se situe en fagade de deux lots Ces plantations viennent en complément des bandes
distincts. plantées

GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les eaux de ruissellement de toutes surfaces imperméabilisées

devront étre collectées et infiltrées sur I'emprise de Ia parcelle. Le

ou les ouvrages de rétention-infiltration seront dimensionnés pour

une pluie décennale, se référer a la notice hydraulique.

———— Implantation des ouvrages de gestion des eaux pluviales
En point bas et traités de maniere paysagere.

—_i Les surverses des guvrages de rétention seront dirigées
vers le systeme de gestion des eaux pluviales de l'espace
public.



