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185, 186, 188, 189, 191, 193, 194, 195, 198, 199, 200, 201, 203, 204, 208, 209

Qe?n?aaNr DF?ackAAdr Ahnde AR sn
cuisine dédiée a la vente en ligne , 60, 64, 130

desserte, 28, 36, 38, 58, 59, 65, 68, 94, 95, 122, 123, 124, 130, 132, 167, 172, 173, 204,
205, 210

destination, 21, 30, 37, 38, 51, 53, 54, 60, 61, 62, 63, 64, 76, 87, 88, 90, 91, 117, 129,
131, 132, 135, 139, 143, 147, 148, 149, 163, 164, 172, 175, 183, 184, 187, 201, 209, 210

emprise au sol, 29, 38, 39, 43, 45, 48, 59, 65, 69, 90, 93, 95, 100, 143, 148, 151, 152,
155, 157, 184, 185, 186, 187, 189, 191, 193

emprise publique, 36, 38, 46, 59, 68, 94, 95, 122, 123, 167, 205

entrepbt , 60, 64, 117, 132

Nne?dnNNBNAAr DFgAANEE@&A Qe AAOIOAJGR NA rr NaEW dONr
équipements sportifs , 60, 63, 90, 91

espaces perméables, 39, 128, 171, 208

espaces proches du rivage, 22, 51, 92, 147, 148, 184, 185

établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale , 60, 63

exploitation agricole, 40, 60, 148

extension, 21, 22, 40, 43, 47, 50, 51, 56, 60, 70, 88, 89, 90, 92, 93, 104, 113, 115, 120,
140, 148, 149, 151, 155, 157, 161, 162, 166, 183, 184, 185, 186, 187, 189, 191, 193, 194, 195,
198, 200, 203, 204

facade, 36, 41, 44, 95, 104, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 126, 158, 161, 162, 163, 164,
166, 169, 194, 198, 200, 201, 203, 206

faune, 37, 67, 125

habitat collectif, 41, 131

habitat individuel, 41, 126, 169, 206
habitat intermédiaire, 41

habitation , 29, 41, 45, 53, 60, 118, 120, 129, 131, 147, 148, 151, 154, 157, 158, 163, 164,
166, 172, 183, 184, 193, 195, 202, 204, 210

haies, 39, 43, 45, 48, 49, 50, 123, 124, 155, 167, 168, 191, 205

hauteur, 29, 35, 36, 37, 39, 41, 42, 45, 49, 65, 66, 74, 100, 101, 102, 104, 105, 106, 107,
108, 109, 120, 122, 123, 124, 125, 143, 155, 157, 158, 166, 167, 168, 194, 195, 196, 204,
205

hauteur droite, 35, 42, 100, 101, 102, 106, 107, 108, 158, 195
hébergement , 60, 61, 62, 88, 91, 188
hotels , 60, 62
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imperméable, 37

implantation, 21, 36, 37, 48, 50, 53, 56, 65, 67, 88, 90, 93, 94, 100, 103, 106, 108,
125, 127, 139, 140, 148, 149, 150, 151, 155, 157, 163, 170, 183, 184, 188, 189, 191, 193, 201,

207
industrie , 28, 60, 64, 74, 117, 132
inondable, 56

isolation, 40, 47, 115, 127, 162, 170, 194, 195, 196, 200, 207

lieux de culte , 60, 63

limites , 35, 36, 37, 42, 49, 65, 66, 100, 106, 108, 155, 156, 187, 191, 192

locaux, 37, 45, 52, 60, 61, 62, 63, 64, 87, 89, 116, 129, 140, 149, 171, 185, 199, 209

= =4 -4 4 -4 -a -2

locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés , 60, 63

=

locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ,
60, 63, 89, 140, 149, 185

logement , 19, 21, 43, 52, 60, 61, 88, 92, 117, 130, 131, 148, 163, 172, 173, 184, 201, 210
logements, 21, 41, 43, 45, 58, 61, 69, 90, 91, 92, 103, 130, 131, 172, 173, 210
logistique, 39, 64

matériaux, 37, 45, 66, 67, 90, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 121, 126, 127, 128, 129, 161, 162,
163, 164, 169, 170, 171, 172, 186, 198, 199, 200, 201, 202, 206, 207, 209

mur, 37, 43, 44, 66, 67, 113, 122, 123, 124, 125, 161, 167, 168, 198, 204, 205, 206

= =4 —a -

nappe, 55

opaques, 38, 66, 67

excd, NAAAAde AN DFZFABANAAFT NBNAA NA DN nacef cABBAAde/
ouvertures, 40, 114, 115, 117, 118, 162, 163, 164, 200, 201, 202
Ouvrage, 37

pleine terre, 39, 43, 45, 48, 103, 104, 128, 171, 208

PPRL, 52, 56, 104, 114, 158, 162, 194, 199

Réhabilitation, 44

restauration , 19, 24, 44, 49, 60, 62, 91, 113, 132, 161, 198
ruissellements, 54

salles d'art et de spectacles , 60, 63

séparatives, 36, 37, 42, 65, 66, 100, 106, 108, 155, 156, 191, 192
sous -sol, 38, 44, 53, 183

submersion marine, 31, 52, 53

surface de plancher, 21, 45, 91, 127, 129, 130, 132, 148, 157, 169, 172, 185, 193, 207,
209

= =4 -4 -4 A A _Aa -4 -8 -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2
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1 terrain, 19, 27, 30, 31, 35, 36, 37, 38, 39, 42, 44, 45, 47, 49, 54, 56, 66, 68, 88, 90, 93,
103, 104, 105, 113, 114, 124, 125, 129, 139, 147, 149, 151, 158, 161, 162, 168, 171, 183, 185,
186, 188, 193, 194, 198, 199, 206, 209

1 toiture, 38, 39, 40, 41, 44, 101, 102, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 117, 118, 119, 120, 121,
126, 157, 158, 164, 165, 166, 169, 194, 195, 196, 201, 202, 203, 204, 206

végétaux, 38, 66

voie, 35, 36, 37, 38, 39, 44, 46, 59, 62, 64, 65, 68, 69, 94, 95, 113, 122, 123, 161, 167,
198, 204, 205

voies publiques , 21, 35, 37, 65, 67, 68, 69, 129, 171, 209
vues, 38, 40, 66
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Les informations suivantes sont extraites du rapport de présentation du PLUi
(cf. Document 1D du dossier de PLUI).

OPPOSABILITEDU PLUI

by

Le reglement du PLUi est opposable a tous travaux, constructions,
ameénagements, plantations, affouillements ou exhaussements des sols.

uA ryvAnn&de? N nf AANBNAA T
- 127 uArAAAKKAAdeAr >KArrnaNr ne?ac AA @ceaANOQA(
- Aux démolitions (article L. 421  Z3 du Code de | &Jrbanisme).

-Nr DZrnerdgadeAr D2 «éf ANBNAA ryAnnAKkde? NAA &
lotissement ou d'une opération de construction , Sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, a plusieurs batiments dont le terrain d'assiette
doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance. Le présent reglement
ryenner N AdArd & AyAnnAQQ@A»die /D2DI e/ORNA dilNd, GA/N gk SAMAS

Pour rappel, selon l'article R. 151 -11 CU : «es régles peuvent étre écrites et
graphiques. Lorsqu'une régle fait exclusivement l'objet d'une représentation dans
un document graphique, la partie écrite du reglement le mentionne expressément.
Tout autre él ément graphique ou figuratif compris dans la partie écrite du
document est réputé constituer une illustration dépourvue de caractere
contraignant, a moins qu'il en soit disposé autrement par une mention expresse. »

Pour rappel, selon l'article L.152 -3 CU : «Les regles et servitudes définies par un
plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes ;
2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les
dispositions de la présente sous  -section. »

Pour rappel, selon l'article L.152 -4 CU : « L'autorité compétente pour délivrer le
permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une
ou plusieurs regles du plan local durbanisme pour permettre
1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une
catastrophe naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions
imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des biens et des personnes
sont contraires a ce s regles;

2° La restauration ou la reconstruction dimmeubles protégés au titre de la
|égislation sur les monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales
propres a ces immeubles sont contraires a ces régles ;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un
logement existant.
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L'autorité compétente recueille Il'accord de [l'autorité administrative
compétente de I'Etat et du maire ou du président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme,
lorsqu'ils ne sont pas ceux quid  élivrent le permis de construire. »

Les regles et servitudes définies par le PLUi de la CC Coeur de Nacre ne peuvent
RAJaEaN AyekYNA DFA?O0?AN A?2?AcN Dhacef AndeA A?2Aa&ENr
~snsnNnWe § -~snsvW R & AKyNi ONnadeA DANr ADAnaAAndeAr
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes. Les regles générales peuvent étre assorties de régles alternatives qui
en permettent une application circonstanciée a des conditions locales
particulieres. Ces régles al ternatives ne peuvent néanmoins pas avoir pour objet ou
ne?&® NRRNA DN N r?2kradga?Ne A?i nerrdkdA&danr &N
BAndeéacN DFA?anecdr AndeA DF?ack AAdr BN DN naceeQnDNaE &
NAce AKyAxEeandOQAN -sns es\Wéroghtions BF AGIES eda DM Loddr
D Cak AANdr BN dAANEQeBB? ANAA nAcE-6ANr AEndOQANr -snsn

AUTRES LEGISLATIONS

-Nr @®éf ANr D2 &-Cqd N rr?2krada?NAA A? ééf ANBN
Ay Ni ONnadeA DNr AcAndQANr r?2dWAAAr D2 >eDN DN KAy?
r?c& AYyNAr NBKAN D2 ANcaedaedaEN dAANEeQuvBEhdnA X Qe ? W N
exhaustive)

O ArticleL111%:-Nr D& r ner da de A rdiBide & piAuAégr@AN - s nn
1995 relative au renforcement de la protection de | &nvironnement
s@ppliquent sur les parties non urbanis ées du territoire couvert par le
PLUI : « En dehors des espaces urbanisés des communes, les
constructions ou installations sont interdites dans une bande de cent
BeanaceNr DN nAcean NaA DAA?AEN DN KaAi N DNr A?nr
des déviations au sens du code de la voirie routiere et de soix ante fjuinze
BeanceNr DN nAcea Na DAA?AcEeN DN AKaAi N DNr A?a
circulation ».

0 Article L.111-7 :

« L'interdiction mentionnée a l'article L. 1196 ne s'applique pas :

1° Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures
routieres ;

2° Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures
routiéres ;

3° Aux batiments d'exploitation agricole ;
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4° Aux réseaux d'intérét public ;

5° Aux infrastructures de production d'énergie solaire, photovoltaique ou

thermique.

Elle ne s'appligue pas non plus a l'adaptation, au changement de destination ,
a la réfection ou a I'extension de constructions existantes. »

0

(@]

Article L.111-8 :y NA e? N AN nacnt-e db2 Ay RBRNJ QAN Ay 9 kN /
« Le plan local d'urbanisme, ou un document d'urbanisme en tenant lieu,

peut fixer des regles d'implantation différentes de celles prévues par

l'article L.1136 lorsqu'il comporte une étude justifiant, en fonction des

spécificités locales, que ces regles sont compatibles avec la prise en

compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi

que de la qualité de l'urbanisme et des paysages. »

| €A, QAN ¢éANnR#we YRA nN?2A @&racN a&NR?rh e? Aade
anr NeWN DN AKadekr NeWAadeA DN na&Nr QadnadeAr
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa

situation, de ses caractéristigues, de son importance ou d e son

implantaton & neel dBdan DAA? A=Nr dArAAAXAKAAdeAr

Article R.1112Z : «-AN naE&e YNA nN?aA @A aEeN &EaNR?2rn ©? Aadc
eanr NeWN DN AKaekr NeWAadeA DN na&ENr QEdnadeAr r
sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation

e? KA Bdr N NA WAAN?& DA?A rgguds »»? DN W Nragf

Article R.11125 : «Le permis ou la décision prise sur la déclaration
préalable peut imposer la réalisation d'installations propres a assurer le
stationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant
aux caractéristiques du projet.

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement

par logement lors de la construction  de logements locatifs financés avec
un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable

aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés

a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de
plancher , dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher
existant avant le commencement des travaux. »

Article R.11126 : «le permis ou la décision prise sur la déclaration

nenAKAKAN DZ2dan aENrnNOANE ANr naEneOQOQ?nAadeA
aux articles L.110 A et L.11Q2 du code de | &nvironnement. Le projet peut

noxEN AQONnan e?N re?r @&nrNeEWN DN Kaekr Nc
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination , il est de

ANAAN? &N & AWedae DNr QeArne? NAQONr D2BBAF NAk AN
Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant, des

mesures mentionnées a l'article R. 181  -43 du code de I'environnement. ».
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o Article R11127 : «AN na&eYNA nN?2A @&rnacaN a&NR?2rn e? Aa&
anr NeWN DN AKadekr NeWAadeA DN na&aNr QaEdnAadeAr
par leur situation, leur architecture i AN? & DZLBNAr deAr e?
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
ANAAN? N & neceaNaEe AAANGAAN A? QAcAQnéceN e? A
A?2i rrgaNrl A?2i nArrcAfNr AAA?ENAr e? ?2ackAdA
des persp ectives monumentales ».

-A Ked -darnecAAk A ne?c ekYNOAJQR DN BAzAaa&dr NE K\
valeur le littoral.

Sur le territoire de la CC Coeur de Nacre, les communes de Luc -sur -Mer,
Langrune -sur-Mer, Saint -Aubin -sur-Mer, Berniéres -sur-Mer et Courseulles -sur-Mer
reAn re?Bdr Nr & AKyAnnAdQAandeA DN KA -edet ~dArnrec
DZ ABNnAA?T NBNAA NAAaENna&dr r?2& ONr QeBB?ANr DAW&A D:
des articles L.121-1aL.12% n D2 >eDN DN Ay?ackAAdr BNs

-Nr @«é? ANr DF?ackAAdr BN nAcandOQ?AdeéeacecNr A? Adanea
des dispositions du réglement du PLU. Ainsi, toute opération contraire aux régles
DF ? €k AN r BN nAcandO? AdéacNr A? AdaneacAK DEda &AcEN

Il résulte de ces dispositions que, sous réserve des exceptions qu'elles prévoient,
notamment en faveur des activités agricoles, les constructions ne peuvent étre
autorisées, dans les communes littorales, que dans les zones situées en continuité
avec les a gglomérations et villages existants ou au sein des secteurs déja urbanisés.
S'agissant des espaces proches du rivage , de telles constructions ne peuvent étre
ADBdr Nr e?yad KA OQeADHAdeA o2y NAANr limitég NAA Az AN/
Ay ?2ck ANdr Ande AR Ni ANArdeA e?2d D2dan &rcEN rnnOdAAR
soient implantées en dehors de la bande littorale de cent métres mesurée a
compter de la limite haute du rivage . Ne peuvent déroger a l'interdiction de toute
construction  sur la bande littorale des cent métres que les projets réalisés dans des
espaces urbanisés, caractérisés par un nombre et une densité significati fs de
constructions, a la condition qu'ils n'entrainent pas une densification significative
de ces espaces.

Sont annexés au présent réglement les documents afférents aux diverses
servitudes applicables sur tout ou partie du territoire, nonobstant les dispositions
du PLUI :

- aNr r NeWdaA?DNr DF?adAdAN n?kAde? N naen®w?Nr A
Document 4A. du dossier de PLUI) du Code de | O6rbanisme concernant le
territoire.

- ayAcae@&an naEenRNOaeacAA D2 11 r NnANBka&N n~NnpwNo
classement sonore des infrastructures de transports terrestres dans le
Calvados.
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Tout projet devra également respecter les régles émises par les servitudes
D% ? A d A d A N appliquées supl@ tétritoire intercommunal.

~ygAr Nende A DNr QeAranc?OandeAr DAAr KN? & NAWdcEe
assurée conformément aux dispositions du présent reglement, dans le respect des _
conditions de forme prévues aux articles R.431 -8aR.431-1 v D2 >e DN DN KAy ? kA

Sont applicables dans ce domaine, les dispositions ci Zpreés:

- =y AEa d AN Codles du Patrimoine relatif aux autorisations de fouilles
par | &tat.

- =y AEa d O &4Nu Gosles de Ratiimoine relatif aux découvertes fortuites.

- ayAEndOQOAN ¢ D2 DAQ&ENA AANDPD O Wouvn DR e Y?dA
ADB4Adr n €AndgW¥ Nr NaA RJGAAAQdEéEeNr NA BAadé &N
précise les modalités de saisine du préfet de Région par les services
instructeurs.

Les secteurs de sites archéologiques sont figurés en annexe du PLUi pour la bonne
information du public.

Le Code du patrimoine (art. R .523-1 a R523-14D2 >e DN DN A ypréwikt, A\ d r BN
la part des autorités compétentes pour instruire et délivrer les autorisations

d'urbanisme, la saisine automatique du Préfet de région pour certaines opérations

d'urbanisme conformément aux articles L.311 -1 et R.3151 du Code de l'urbanisme :

réalisation de Z.A.C. affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

opérations de lotissements affectant une superficie supérieure ou égale a 3

hectares ; travaux soumis &  déclaration préalable.

En cas de non -respect, de destruction, dégradation ou détérioration de zones
archéologiques, des sanctions sont prévues par l'article 322 -3-1, 2° du Code pénal.

MA AnnAdQAade A DILeAiojdt@eugePeidluséos n'étra dccepté que
sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéolo giques. »

Doivent en outre étre précédés d'un permis de démolir les travaux ayant pour
objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction
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M-

- DAATr ANr QAr nNENW?2r 426-28¢ du AQolleendg QAN
Ay ? &k A fpptéddl dans le PLUI au titre des articles L 15119 ou de
l'article L 15323 ou situés dans le périmetre d'un site patrimonial
remarquable, dans les abords des monuments historiques, sur un
immeuble inscrit au titre des monuments historiques, dans le périmétre
d'une opération de restauration immobiliére, ou dans un site inscrit ou
un site classeé,

- située dans une commune (ou une partie de commune) ou le conseil
municipal a décidé d'instituer le permis de démolir conformément aux
articles L .421-3 et R 421-27 (délibérations figurant en annexes du PLUi y
cf. Annexe 4i. ).

-y nDZ,RJOAAde A dDZBtle picédpe dune?déciaration préalable dans
ANr r NOAN? Er DA RdA2-12 dn BUE(péAnelkexdud, €& Natridonial
remarquable, abords des monuments historiques, site inscrit ou classé, secteur
protégé au titre des articles L. 151 -19 ou L. 15123), ainsi que dans tous les secteurs
définis par le conseil communautaire (cf. annexes du PLUi ).

=N naenr NAA cé? ANBNAA Ay Ni OA?A nAr KA nerrdkdAd.
Ay A EnIQID#ANCe-DAN DN Ay ? xkobshudn @itkinent  régulierement édifié
vient a étre détruit ou démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un
Dh AAd DN D#i AAr AeAekrAAAA Ae?AN DFrner dgadeA DX
plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose a utrement. »

Lorsqu'une construction a été édifiée sans autorisation en méconnaissance des
prescriptions légales alors applicables, il appartient au propriétaire qui envisage d'y

faire de nouveaux travaux de présenter une demande d'autorisation d'urbanisme
portant sur I'ensemble du batiment . De méme, lorsqu'une construction a été
édifiee sans respecter la déclaration préalable déposée ou le permis de construire
obtenu ou a fait lI'objet de transformations sans les autorisations d'urbanisme
requises, il appartient au propriétaire qui envisage d'y faire de nouveaux travaux de
présenter une demande d'autorisation d'urbanisme portant sur I'ensemble des
éléments de la construction qui ont eu ou auront pour effet de modifier le batiment

tel gqu'il avait été initialement approuvé. Il en va ainsi méme dans le cas ou les
éléments de construction résultant de ces travaux ne prennent pas directement

appui sur une partie de I'édifice réalisée sans autorisation.
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La circonstance qu'une construction existante n'est pas conforme a une ou
plusieurs dispositions du plan local d'urbanisme intercommunal ne s'oppose pas,

en |'absence de dispositions du plan spécialement applicables a la modification des
immeubles existants, a la délivrance ultérieure d'un permis de construire s'il s'agit
de travaux qui, ou bien doivent rendre I'immeuble plus conforme aux dispositions
réglementaires méconnues, ou bien sont étrangers a ces dispositions.

Lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire, les travaux de ravalement
D2 dW NAA @&rnacaN naenonbDhAr DE?AN DA QAAEAAdeA naEen AAKAK 4
R.421-17-1 (dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable, aux abords des
monuments h istoriqgues, sur un béatiment inscrit au titre des monuments
historiques, dans un site inscrit ou classé, dans une réserve naturelle ou a l'intérieur
D2 OQOnp? & DF?A NAEO AAAQeAAAR r?2c& ?A ¢BBNIkKk AN nce
ou L. 15323, ainsi que dans une commune ou péri meétre d'une commune ou le
QeAr NgA OeBB?AA?AAdaEN Ay A DA Qd-DhanmeResdulPhUK g.k n A A ¢ e

MA AnnAdQAArdeA BN DRy AeNDIQON -AyDansked\partes &N
commune nécessitant une protection particuliére en raison de la qualité des sites,
des milieux naturels et des paysages, le conseil municipal peut décider, par
délibération motivée, de soumettre, a l'intérieur de zones qu'il délimite, a la
déclaration préalable prévue par l'article L. 421-4, les divisions volontaires, en
propriété ou en jouissance, d'une propriété fonciére, par ventes ou locations
simultanées ou successives qui ne sont pas soumises a un permis d'aménager.
L'autorité compétente peut s'opposer a la division si celle -ci, par son importance,
le nombre de lots ou les travaux qu'elle implique, est de nature a compromettre
gravement le caractere naturel des espaces, la qualité des paysages ou le
maintien des équil ibres biologiques. »

La commune de Berniéres -sur-Mer est couverte par un Site Patrimonial

e NBAcxe? Ak AN ufieéyU NA NA OQeArne? NAON a&nf dgN nAa
WAKeaxdr Arnde A Dy dh @afrimdjme NXYAP). €8l document constitue une

r NeW dA?DN DF?adgAdan n?kAKde? N NA Nra & ON aAdacN A
En cas de contradiction entre les dispositions du présent réglement et celle d u

céf ANBNAA DN Ky! G! ®R OyNraA KA «éf AN KAesn&k?r O
occupations du sol doivent respecter a la fois les dispositions juridiguement

opposables du PLUi et les dispositions juridiquement opposables de I'AVAP.

D
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@ MMUNAUTE DE COMMUNES
CANFAGHE-SUR-MER

Espace Boisé Classe

llll!!
.. .j 000000000

Les terrains |nd|ques sur les documents graphlques sont classés espaces boisés a
Qe Ar NeW NeER & naeeanf Ne e? & OanNaE& NA AnnAdOAAdeA
>eDN DN AKy? ek AAdr BNs

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation

du sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des
boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein

droit de | a demande d'autorisation de défrichement prévue par l'article L. 311 -1 du
Code forestier.

Eléments de patrimoine et de paysage a protéger

[+ [Z] (21 [}

r T I W 3] 0000000000 (o]
ol s i o

Ces éléments de paysage, identifiés au plan de zonage, sont protégés au titre de
Ay Aen OKN BB x=eDN DN Ay? ek AAdr BNs

MA AnnAdgOAade A DRI, Igytrdvex dygn&ddur ébget dé lesymodifier ou
les supprimer sont soumis a déclaration préalable.

Sites et secteurs a protéger pour des motifs d'ordre
ecologique

reseeew
res oS0
reseeew

0000000000 (o]

-Nr NnAABNAAr AAA? &ENAr &EaNnnaEenr NA AAAA ey
r NAeA ?A BeadR DFeacDZEN nQeKef de? N r e-23xuCpdee
DN Ay ? ek AAdr BNs

>
=
-
us]
-~ Z
>

Lotissement

Réglementé par les articles L.442  -9etlL442-n¢ D2 >eDN DN Ay?ckAAdr B
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Les articles L .11419, L15331 & L15137 du Code de l'urbanisme s'appliquent,
ANen ABBNAA KAy588/d] Qighdse gue : « Lorsque le réglement impose la
réalisation d'aires de stationnement pour les véhicules motorisés, celles -Ci peuvent
étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat.
Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non -opposition a une
déclaration préalable ne peut pas satisfaire aux obligations résultant du premier

alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il

ne peut r éaliser lui -méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans

un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximité de I'opération, soit de 'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes  conditions.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une
concession a long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues aux articles L. 15130 et L. 15132, elle ne peut plus étre prise en
compte, en tout ou en partie, a I'occasion d'une nouvelle autorisation ».

-N >eDN DN Ay?ackAAdr BN DARGAJA ANr Qe ADZ A deAr
installations saisonniéres ou temporaires doivent répondre aux articles L432 -1 et
suivants et R421 -5.

Le Code de l'urbanisme définit les conditions et formalités s'appliqguant aux
occupations des sols suivantes :

Habitations légéres de loisirs : R .11437 a R.11440
Résidences mobiles de loisirs : R .11441 a R113146
Caravanes : R .11447 a R.11450
Campings : R .11432 a R.11435

Q¢ O¢ O¢« O«

D IVISION DU TERRITOIRE EN ZONES
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>e AReeBnBNAA A? >eDN DN Ay?ackAAdr BN NA Wdf?N?a
intercommunal (PLUi) de la CC Coeur de Nacre organise l'occupation des sols sur 4
types de zones

0 La zone U (urbaine) ou la vocation principale est la mixité des
constructions compatibles avec un environnement résidentiel. Cette
zone, mélant a la fois caractére ancien et architecture plus récente, peut
donc accueillir des constructions abritant des activités et des services
divers compatibles avec I'habitat.
La zone U est applicable sur les secteurs déja urbanisés au moment de
Ay Anneek AndgeAN D2 &-CqdR BAdr A?2rrd r?2c ANt
n?kA&AqdgOr NA DFJgAANE®A Qe AANOAdR NA DN &Enr !

protection incendie) existants ou en cours DZ ABn AAF NBNAA NaA D2A
capacité est suffisante pour permettre la desserte des futures
constructions.

La zone Urbaine comprend 1 7 r NOAN? &ar R DA AdBdanr NA Re.
WeOAndeA naEdAQdnAANR ©? NAQeacN DF?AN RecB
privilégier :
o UA1: zone urbaine centrale de Douvres -la-Délivrande, a caractére

ancien et vocation mixte (habitat, commerce, services, équipement,

Aendr ANAAN U200 OAEAOaAnaEdr nNr nAe ?2AN DANAr

regles les plus étendues sur le territoire pour les hauteurs ma ximales
des constructions,
o0 UAZ2 : zone urbaine centrale de Courseulles -sur -Mer, Berniéres -sur-

Mer, Saint -Aubin -sur-Mer, Langrune -sur-Mer et Luc -sur-Mer, a
caractére ancien et vocation mixte (habitat, commerce, services,
ne?d N NBNAAG Aacandr ANAA U280 OAcEAQOancEdr nNr
soutenue et des régles intermédiaires pour les hauteurs maximales
des constructions,
0 UAS : zone urbaine centrale de Reviers, Basly, Plumetot, Cresserons,
Anisy et Colomby -Anguerny, ainsi que du front de mer béti des
communes de Saint  -Aubin -sur-Mer et Langrune -sur-Mer, a caractére
ancien et vocation mixte (habitat, commerce, services, équipement,
Aendr ANAA U200 OQAcAQaAnacEdrnNr nAe ?2AN DANAr
régles plus mesurées pour les hauteurs maximales des constructions,
0 UBL1 : zone de faubourgs denses et mixtes de la commune de
Courseulles -sur-Mer, en prolongement du centre -bourg, caractérisée
par des regles les plus étendues sur le territoire pour les hauteurs
maximales des constructions,
0 UB2: zone de faubourgs denses et mixtes des communes de Anisy,
Douvres -la-Délivrande, Berniéres -sur-Mer, Saint -Aubin -sur-Mer,
Langrune -sur-Mer et Luc -sur-Mer, en prolongement des centres -
bourgs, caractérisée par des regles plus mesurées pour les hauteurs
maxima les des constructions,
o UC : zones résidentielles en prolongement des centres -bourgs,
o UE:" eAN ?2ackAdgAN & WeOQAandeA DINne? dgndéBNAAr I
services publics
o UP:" e AN ? &k Ad A Natd@ral A, 0 & e&A
o UT1 :zone urbaine a vocation d'hébergements touristiques de plein
air et de stationnement de camping -cars,
o UT2 : zone urbaine a vocation hételiéere,
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o UZl : zone urbaine a vocation dactivités économiques et
commerciales autorisant l'industrie sur les communes de Douvres  -la-
Délivrande et Courseulles  -sur -Mer,

o Uz2 : 1zone urbaine a vocation dactivités économiques et
commerciales autorisant l'industrie sur les communes de Anisy,

Cresserons, Luc -sur-Mer, Langrune -sur-Mer, Plumetot, Saint -Aubin -
sur-Mer et Berniéres -sur-Mer,

o Uzac1l: zone urbaine couverte par la ‘e AN DAABAAAT NBNAA
concertée des Hauts -Prés a Douvres -la-Délivrande y ZAC créée et en
cours de réalisation,

o Uzac 2: zone urbaine couverte par la ‘e AN DAABAAA? NBNAA
concertée de La Fossette 2 a Douvres -la-Délivrande Yy ZAC créée eten
cours de réalisation,

o Uzac 3: zone urbaine couverte par la e AN DAABNAA?FT NBNAA
concertée du Parc St -Ursin a Courseulles -sur-Mer y ZAC créée et en
cours de réalisation,

0 UZco : zone urbaine abritant une coopérative agricole sur la
QeBB?AN DAa! Adrr {

o Uzm :" " eAN ?2ckAdgAN & WeOQAandeA naedeacdnaAdaeEN I
AaNrnAON BAxdadBN r?2ac AA QoarBMeR AN DN >e? &r

La zone AU (a urbaniser) est non batie. En plus du présent reglement, elle

est  systématiqguement accompagnée par une  Orientation

DZ ! BAAAT NBNAA NaA DN sedeiélle A\GABPAA de A

La zone AU se compose de  trois types de zones :

o AUc : zone a urbaniser a dominante d'habitat (ouverture a

AW? €k ANdr Ande A Qe ADHAde AARN nAce AWA! 2z DA
UC,

AUt ;' e AN & ?2ckAAdr Ne 4 WeOQOAandeA DAt nkNa&f NBI
o AUz : zone a urbaniser a dominante d'activités économiques et

commerciales (ouverture a l'urbanisation conditionnée par I'OAP)
DAAr KA QeAAdA?2dan DA?AN "eAN Cj. V

(@]

La zone A (agricole ) protege le potentiel agronomique, biologique ou

économique des terres agricoles. Elle permet principalement la

construction des bétiments strictement nécessaires aux activités

AP € Qe ANr NA AynWekA?adeA DANr Kk éxisggBNAATr & 2

AyAnnaeek AndeA D2 &-Cdqgs

La zone A se compose de cing types de zones

0 A :zone agricole

0 AE : zone agricole autorisant les nouvelles constructions de fagon
encadrée (hauteur , volume, emprise au sol )

o0 Al : zone agricole inconstructible

0 AL :zone agricole proche du littoral

0 AT : zone agricole autorisant les constructions relatives aux besoins
DN AaAnceDZEeBN DA >e?2acr N? KANTr

La zone N (naturelle et forestiére) protége la qualité des sites, des milieux

ANAA? ENAr R DANr nArrAfPNr Na DN AKAydgAanaE®@&AR A
esthétique, historique, écologique, de l'existence d'une exploitation

forestiére ou de leur caractéere d'espaces naturels.
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La zone N se compose de 1 1ltypes de zones
o N : zone naturelle
o Nbl :zone naturelle (en dehors des espaces urbanisés) correspondant
& KA KAADN AdanecAAN DNr .~ " B naeeanfnN NA
B D2 >eDN DN Ka?ackAAdr BN
o NC : zone naturelle concernée par une exploitation de carriere
o NCiU '"eAN AAA? caNAAN DADZHAN A? ReAOAdeAANB
cimetiére canadien de Reviers et du cimetiere de Courseulles
o NE : secteur de zone naturelle autorisant les commerces et activités
DN rr NeWdONrd AdArd e?N ANr ne?dnNBNAAr DZ
publics
NH : zone naturelle habitée et autorisant de facon encadrée
AKanWweA?andeAN DNr t AkdgaAadeAr Ni dgraAaAAANc G A
destination  des constructions présentes
NL:" e AN AAA? eaNAAN & WeOAandeA DAAQAdWdAnr D
Nm: " eAN AAA? eNAAN DN AaNrnAON BA&dadBN
NP:r NOAN? &r nN? DANAr Nr NA DAJAANE®&A nAAEdB
NT1 : zone naturelle dédiée au fonctionnement du camping de
Bernieres -sur-Mer
NT2 : zone naturelle a vocation touristique.

O O oo

o

ESPACES LIBRES

Les espaces laissés libres par les constructions doivent participer a la fois a la
gualité paysagere du site, mais aussi permettre le fonctionnement des continuités
nNQeAKef de? Nr NA BJgAdN? kiandR OQeAncdk?NaE & KA K2/
chaleuret RAQdAdANaE Ay dARJGAAcEAAde A DNr NA?I nA? W dAANI

EMPLACEMENTS RESERVES

Les documents graphiques du reglement délimitent des emplacements
réservés sur des terrains sur lesquels sont interdits toute construction ou
ABnANA?F NBNAA A?2aA&ENr ?N ON?i naen¥%?r nAe AN D20Q?BN
N?kA&A4OR e?2WaEAFf N n?kAdQ e? dJArAAAKAAAde A DF AANEE
publique).

Le propriétaire d'un terrain réservé peut, a compter du jour ou le plan local
D ? €k AAdr BN A nan Annace?%n NA &NAD2 enner AKAN A-
ou du service public au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé
a son acquisition en application des d ispositions du Code de I'urbanisme. Le prix de
WNAAN DF?A ANccAdA re?Bdr & ?A NBnAAONBNAA &Enr N
public (domaines).

Le ou les documents graphiques font apparaitre s'il y a lieu les emplacements
réservés aux ouvrages publics délimités en application du 1° de l'article L. 151 -41 du

code de l'urbanisme, en précisant leur destination et les collectivités, services et
organismes publics bénéficiaires.
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La liste des emplacements réservés est indiquée en annexe du présent
reglement ( cf. Annexe n° 1).

LES RISQUES ET NUISANCES QUI AFFECTENT LE TERRITOIRE /
PRESENTS SUR LE TERRITOIRE

La CC Coeur de Nacre est concernée par :

Des risques naturels

Liste des risques naturels répertoriés sur le territoire intercommunal

1 Risque de retrait et de gonflement des argiles
T édre?N DZFdgAeADAAdeA
o Par submersion marine
o ®Ac DhkecDANBNAA DN Qe?E&r DFNA?
o Parremontée de nappes
0 Par ruissellement pluvial
1 Risque sismicité
1 Risque de mouvements de terrain

T édre?N DX NRReADZENBNAA DN OAWdanr re?ANaccAdA

Des risques technologiques et des nuisances

Liste des risques technologiques et des nuisances répertoriés sur le
territoire intercommunal

Canalisations de transport de matieres dangereuses

Pollution des sols

Rayons non -ionisants (champs électromagnétiques)

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres

O¢ O¢ O¢ O¢ O« O¢ O«

-Nr uArAAKKAANdeAr >KArrnaNr ne?ac AA @ceaNOAde
>eBBN DARGAd nAc AN >eDN DN Ay NAWdEe AANBNAA

0 Article L.511 -1: «Sont soumis aux dispositions du présent titre les usines,
ateliers, dépbts, chantiers et, d'une maniere générale, les installations
exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale,
publigue ou privée, qui peuvent présenter des dangers ou des
inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la
sécurité, la salubrité publiques, soit pour l'agriculture, soit pour la
protection de la nature, de I'environnement et des paysages, soit pour
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l'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation des sites et
des monuments ainsi que des éléments du patrimoine archéologique. »

0 Article L.511 -2 : «Les installations visées a l'article L. 5111sont définies
dans la nomenclature des installations classées établie par décret en
Conseil d'Etat, pris sur le rapport du ministre chargé des installations
classées, apres avis du Conseil supérieur de la prévention des risques
technologiques. Ce décret s oumet les installations a autorisation, a
enregistrement ou a déclaration suivant la gravité des dangers ou des
inconvénients que peut présenter leur exploitation. »
Le régime des ICPE soumises a autorisation est défini par les articles L.512 -1 et
r?dWAAAr D2 >eDN DN AyNAWJdEe AANBNAAS
Le régime des ICPE soumises a enregistrement est défini par les articles L.512 -7
NA r?2d%WAAAr D2 >eDAN DN Ay NAWJdEe AANBNAAS
Le régime des ICPE soumises a déclaration est défini par les articles L.512 -8 et

r?2dWAAAr D2 >eDAN DN AyNAWdaEe AANBNAAS

Le classement sonore des infrastructures de transports terrestres

®e?& Ae?A naeeYNA rda?n & AydgAAnaEdN?acE& DF?A r NO.
D ? AN JdAREAr AnE?0On? &N DN AcAArneacanr ANaEeENraAcENr R
nN&ENADZEN NA OQeBnaN ANr na&Nr QaednadeAr DX dreANBNAA
préfectoral du 1 1 septembre 2024 joint en annexes du dossier de PLUI ( cf.
Document 4D ).
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DISPOSITIONS GENERALES
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LEXIQUE

Accés : Un accés DA r df AN AN nedAan e? AKyABnAA?P NBNAA
parcelle de terrain  ou a une construction de communiquer avec la voie publique
uce? ANR &?NR Ot NBgAR NAOQsUs uXk nN?A ryAf daER nAc
necAnAgAR DF?A Ot NBdgA DFAQQérR ©? DF?AN EABnNs

O -
= [ms
o
2
=
=
1)
e
— ’
acces voine voine
chemin de desserte |
‘ servitode f
acces B
de passage [
voirie acces voirie

Acrotéere © =y A Q ceepaué &rdl défini comme un couronnement en bordure
DF ? A -mNecgmAr r Ns uA&k ne?accA AdArd &aracN QeBnern DF?;.
aménagée En cas de balustrade pleine, la hauteur DN AKyAQaeeanéaeN N BNr
sommetde labalustrade. - N reBBNA DN AyAOaceané aaN QeAraAada? N n
DZ ? AN t A?AN? & DzZre da N

Acrotéere
=1

l 5\ .

Pente comprise
entre 0° et 5°

— — - 4
C'fo te‘fe

Alignement :  Aucasoulavoie AN RAdaA nAr KyekYNA DZ?A AOQOaAN
ses limites (voies publiques ou privées, ouvertes a la circulation publique),
Ay AKd P ANNBNADD RGAd OQOeBBN AAAAA AA KdBgaAN BAANEdN/
WedN QeBneaea N AA WedaedN n&A?r AKANr AceAnedaEr KeaEr e

Annexe : Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites
et inférieures a la construction principale, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre implantée selon un
éloignement restreint entre les deux constructions afin de marqu Ne ?A AdNA DF?2r A
Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient
PN AdQNA ReAQAde AANAR dirdci\depuiDB conseuctiNroprinbialk.Q Q é r
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Architecture _ostentatoire . FeeBN AxEOt gANQA? cAAN DZAA KAyA
disposition entraine ? AN W dr dkdgAdan Ni ONrrdg%N NaA ¢BnAQAAAA
les paysages.

r
N

Balcon :  Plate -forme a hauteur de plancher, formant saillie sur une facade , et
fermée par une balustrade ou un garde -corps. Concernant les regles
D% d B n A A Adesfcongtridtions

f Lebalcon Ay Nr A nAr na&edr NA QeBnaN DAAr AN OAKQ?
Ay AKdT \visBBW A x DN KA KAdBdga N DNoudeldnvdiq ceg,r N n? k-
desserte ;

f Lebalcon Nr A na&dr NA OQeBnAN uY?2re?ya reA NiaAEn
retrait par rapport aux limites séparatives de propriété.

Bande de constructibilité principale (BCP ) : La BCP couvre une bande de 20m
de profondeur qui se mesure depuis la limite des voies de circulation existantes et
ANe?WNAANr R D2AA AA KAcE?P N? & NraA r?2nnaEdN?aEaN e? nF 2
DAANEBGAN & nAceandae DNr WedNr sedonPla profjpRdeulest QAr DZ ?
dARNEGN? N & ~“nBR KA =>= AN nN?2aA @&A&EN OQeAr ¢ DA ci
fonciére voisine. Encasdeterrain r gA?n & Ay AAT ANonDRllargehr2st We dNr
supérieure ou égale a3m ,laBCPryAnn&de?N & nAaeadae DN KA KAdBdna

lLaBCPr y Ann&kde?N NA "eANr C!nR CINR Cle Na C=ns

Cas n°1: BCP depuis la limite des voies de circulation

Bande de Constructibilité
20m Principale (BCP)

Voie Au moins 3m

Cas n°2: Pas de BCP débordante si unité fonciére < 20 meétres

Pas de prolongement de la BCP

20m

Bande de Constructibilité
Principale (BCP)

A
Voie AU moins 3m
y
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Cas n°3 : Application de la BCP a partir de chaque limite de voie d’'une largeur
supérieure ou égale a 3m
20m

».
2

A

A
Bande 'cle 'Constructlblllte g Bande de Constructibilité
AETEID (), o) o Principale (BCP)
20m £ 20m &
2 v
> <>
v Voie Voie
A ) A
Voie Au moins 3m Voie AU moins 3m
Y Y

Batiment . Un batiment est une construction couverte et close. On ne peut
donc pas appeler batiment, un mur de cléture ou une piscine. La notion de
batiment est moins large que celle de construction.

Batiment agricole : Un batiment  agricole est une construction couverte pour
Ay AQOagWdan Af €d Qe AN un ANWAF NRe Arr maeQ tOAFdRe A DZDE N cAr RK
A? € Qe AN AyNra nAr A?2aeacdrnN NA "eAN Cs
Changement de destination : Modification de la destination de tout ou partie
des locaux R NAA &N DAN? I DANr AdAAAdeAr -DhdRdOdENe & Ay A
Ay ? &k ANdr BNs
Cloture : Toutouvrage Vvisible directement du domaine public ou d'une parcelle
voisine et dont la finalité consiste a fermer l'accés a tout ou partie d'une propriété
peut constituer une cloture s CA ANK e?WaE&Af N AyA nAr & &ancEN d
propriété pour constituer une cléture. Il peut étre édifié
- surles limites donnant sur les voies publiques ou privées, ou en recul de
celles -ci,
- surleslimites donnant sur les emprises publiques,
- surleslimites séparatives de propriété.

Cloture ajourée . Ouvrage constitué de lames horizontales ou verticales,
r? RRdr ABBNAA D& r AAAANr ANr ?2ANr DNr A?2aAcENr ne?a
mais aussi suffisamment proches pour protéger la zone cléturée vis -a-vis des
regards extérieurs. Par « ajourée », il est entendu la répartition des proportions
minimales suivantes  : un tiers vide et deux tiers pleins.

Cloture a claire  -voie (ajourée ) : dispositif de cléture de terrain qui laisse passer
la vue et la lumiére .Une clbture est dite "a claire  -voie " lorsqu'elle présente des  vides
(ajours) entre ses éléments constitutifs.

Cloture opague  : Mode de cléture dont la composition (matériaux , mode
DZ ¢ B n A AN hauteuwt 8 Ast imperméable  au passage de la petite faune et a
AynOQe? ANBNAA DANr NA?i R NaA AN AAdrr N nAr AeA n&?
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vues. Pour ne pas étre considérées comme opaques , les cloétures doivent étre

r? €N ANWANr DZA? BedAr nn OB nAac cAnneaca A? reks
Cloture vegetale  : Dispositif de cléture QeBnern DZ n ANBNAAT wWnrt

implantés et DZ? k An e? AeA DIZNANBNAArT ANOt Ade? Nr ne? W

Ceux -Ci.

Comble :Lescombles constituent la partie de la maison située entre le toit et le
plafond du dernier étage  ,surplomb antainsil e reste de la construction . lls sont ainsi
DARGAdr OQeBBN AN reBBNw NOBDA &N kAWNBNAAN OQeBnacdr
charpente et la toiture . lIs peuvent étre aménagés ou non et sont également partie
NENAAAAN DN Ay NrnAON dAANEGN?E DN AA OQeAracE?Oagde

Constructions : _ Une construction  est un ouvrage fixe et pérenne, comportant
e? AeA DANr ReADAAdeAr NaA FAANGEAAA ? Ansdus 3AA QN ?2 A g
ou en surface.

Construction existante : Une construction  est considérée comme existante si
elle est reconnue comme Iégalement construite et si la majorité des fondations ou
des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une
construction existante.

Construction principale . Une construction  principale est le batiment  qui
concrétise la destination premiére du terrain . Contrairement aux annexes ou aux
constructions accessoires, c'est I'édifice qui justifie l'occupation de la parcelle.

Construction traditionnelle ‘NeadeA e?2d RAJA cEnRANENAON & KAy A
Ay AxEOt d deBl igatinfetdNanciens caractéristiques de la Cote de Nacre et de la
Campagne de Caen, a savoir des constructions composées principalement de
pierre de Caen et de toitures en tuiles plates ou ardoises.

Desserte  : La desserte est constituée par la voie publiqgue ou la voie privée
ouverte a la circulation du public qui arrive aux abords immédiats du projets.

Emprise au sol :  L'emprise au sol au sens du présent livre est la projection
verticale du volume de la construction , tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises
sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des
poteaux ou des encorbellements.

Emprise publigue  : =y NBnaedr N mdrksgohc &uk espaces extérieurs
ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ANd DZne?dnNBNAA n?k
Enduit : é NW &A NBNAA ©?N AyeA NANADZ r? & ANr nAceqr
batiment , en général pour leur donner une surface uniforme et plane et pour les
protéger des intempéries.
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Entrepot :  Recouvre les constructions destinées a la logistique , au stockage ou
& AyNAaAacNner AT N DNr kgNAr rAAr r?2®RAON DN WNAANR
e? DN AdWaEcAdreA NA DN &NaAxcAda DX A€dmatiguefaisi DA A Ad A
que les centres hébergeant les centres de données.

Equipements collectifs : Equipements publics ou privés qui assurent une

fonction de service aux habitants en particulier dans les domaines administratif,
sportif, culturel, médical, social, cultuel, sécuritaire et scolaire.

Espace perméable  : Les espaces perméables comprennent I'ensemble des
zones dont la nature et la composition permettent l'infiltration des eaux pluviales
(espaces cochés en vert dans les exemples ci -dessous ). lls sont ainsi constitués des
surfaces hors emprises baties (emprise au sol des constructions, principales et
annexes, piscines incluses), sauf en cas de toiture végétalisée dont la surface est
alors intégrée aux espaces perméables.

Ceux -ci se composent des zones plantées et/ou laissé es en pleine terre  (jardins,
pelouses, haies , bosquets, etc.) autour des constructions, des surfaces
gravillonnées, des noues d'infiltration, etc. Les surfaces sous lesquelles a été posé
PN FhneaNi AgAN reAn NP AANBNAA OQeAr d DA aashhccesNA A AAA
aux constructions et les zones dédiées au stationnement des véhicules sont inclus
dans les espaces perméables &4 Qe ADZHAdeA DFr &ENADZEN nerr dk AN 4
pluviales.

Les photographies suivantes illustrent les occupations du sol et revétements
qui relévent des espaces perméables ZNAANBNAAr QeOQtnr DA?AN nAradA,
e?2d OeAraAdA? NAA DNr NrnAONr dBnNaE&BnAKkANr ZnAnBNA
Exhaussement de sol :  Action qui vise a rehausser la hauteur D2 AdWNA? DF?A
terrain .u X DZdA RAJQA AKyekVYNA DF?AN A2necdr AndeA rdq r
a 100 m2 et si sa hauteur excéde 2 métres.
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CAMPAGNE-SUR-MER

Gazon ¥ pleine terre Bitume

Béton désactivé Pleine terre

Bitume

Toiture végétalisée

Dalles alvéolées

Dalles engazonnées

Cour gravillonnée (graviers)

Pierres cimentées

Extension : -y Ni A N fonsiste An un agrandissement de la construction de
base présentant des dimensions inférieures a celle -0ds -yNi ANArdgeA nN?
horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement), et doit
présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Exploitation agricole : Une exploitation agricole est définie comme une unité
ReAOAde AANAAN D cdfnN nAec ?A Ot NR DFNi nAedaAnrde/
r?cRAON ne?dWAKAAAN & A? BedAr KA Bedadn DN KA r°
définie par le Schéma Directeur Départemental des structures agricoles et par
Ay Aeac@&an BgAdranaedNA D2 nv  r NnANBka&N nuves Rqi /
applicables aux productions hors sol.

Facade : >eca&NrneADZ & AyNAr NBkAN DANr nAcetes Ni AN
integrent les éléments structurels, tels que les vues , les bardages , les ouvertures
Ay d r e énedreehles éléments de modénature.
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Faitage : Ligne de jonction supérieure de 2 pans de toiture , inclinés suivant des
NNAANr ennernNr NA e?2d OeAradga?N KA Adf AN DN OQa
construction R tecr NANBNAAT ANOt Ade?Nr uQt NBgQANNr R AA,

Front bati : Correspond a une facade  bétie globale formée par une succession
de constructions  directement voisines. Le front bati compose ainsi le paysage, que
ON redan A? AdWNA? DF?AN &?N e? DN AyNi aAncEdN? & D3
AA KdBdgaN DF?AN 'eAN ?2ckAAdrnaN nAcec cAnneacea & ?2A

Habitat collectif : 1 9 A d A &N DN -1& gulCmde dj@I& donstruetiom et de
Ayt Ak d,eshaomsiedéhé comme un batiment d'habitation collectif tout batiment
dans lequel sont superposés, méme partiellement, plus de deux logements
distincts desservis par des parties communes baties.

Habitat _individuel cayt AkdaAa  dsA DFACEB® NaK la présence
simultanée de trois critéres : son architecture R rA RAGQkAN r?2nN&ERdQOdN Na
des logements rydA NA Ni drAN nA&?2r dN? &r (28 derpartik N B &BN
QeBB?ANUs -A AeandeA DIFt AkdqAaAA JGADZHW D2 NA A nan
un arrét du 22 Juillet 1992 « Comité de sauvegarde de Maurepas Village ».

Habitat intermédiaire fexcBN DXt Ak-QnABJgA BAAaEN Ayt AkdaAna
NA Kyt Ak d asA - yOre AMKKNAQA /g, R 7y neNeE BAMDEE AN, NN Ae A 2 AN Re &B
uAeB 8?2y dA NBna&? NahabitatigrAupéd\ BN, Avec une mitoyenneté entre
les logements R Q&N AAA ?A NAr NBKAN ©?2d nN?2aA ryAnnAceNAAa
®e?x& A?AAAAR Ot Ae?N t AkganAn dAANEBNDZH AdgaEeN DANBN?a
accés g ADZ W D2 NA unAr DX AQQér OQeBB?A QeBBN DAAr ?A

Hauteur de construction . Les regles de hauteur  définies par le présent

reglement fixent une hauteur maximale a respecter pour les constructions. La
hauteur des constructions (H) est la moyenne des hauteurs suivantes :

>

0 hl1: hauteur mesurée a partir de la cote altimétrique la plus élevée du
reXkA ANAA?ENAR BNr?2a&nN r?2ac& AN nnaedBéanacN DN
jusqu'a I'égout du toit.
0 h2: hauteur mesurée a partir de la cote altimétrique la plus basse du
reXkA ANAA?ENAR BNr?2a&nN r?2a& AN nnaedBéanacN DN
jusqu'a I'égout du toit.

Lahauteur o DA RJQAdA AdArd AA t A?2AN?ac BAi ¢BAAN A?2Arnec

41



CCEUR
@ “NACRE &-Cqd >> >n? & VR&Jlemeh Q¥\Wersion pour approbation VFévrier 2026

Cas des constructions existantes : si le batiment présente des acces sur des
niveaux de terrain  naturel différents, le point O de référence sera celui du plancher
du rez -de -chaussée dudit batiment.

étage H

terrain naturel

W oo TP IEd rez-de-chaussée
"sous-sol” terral -
777777

En cas de construction  avec plusieurs volumes :

hl = écart le moins important entre le sommet de la hauteur droite béatie et sa
projection verticale au niveau du terrain naturel ;

h2 = écart le plus important entre le sommet de la hauteur droite bétie et sa
projection verticale au niveau du terrain naturel.

H= (h1+h2)/ 2 H=(h1+h2)/ 2
| & (1Gh2)/ 2

Moy=01l b

Hauteur droite  : Correspond a la hauteur mesurée entre le pied de la
construction et son point le plus haut en projection droite, sans décroché. La
hauteur droite D% ? AN Qe ArAcE?QadeA ryAnnaEenQgN D2AQ 7 AANC
D2 Aeda e? Y?2re?yA? r keBBdesdebAtewk makiQaeaafidias N
ci-AncEér ne?ac AA t A?2AN?c DZxeda N reAAn AdArd ANr Bl
reBBNA DN AyAQaenré eNs

Impossibilité¢ _technique avérée - Nin&eNrrdgeA e?2d rdf pgRIN o?
techniquement réalisable @~ DN BNAA &N NA p?2% &N ?2AN Ni ¢gf NAQN @&nt
disposition prévue et ce, de facon manifeste, prouvée (« avérée »)au moyen de la
nenr NAAArdeA DFAcf 2BNAAr ANOQt Ade? Nr AAATATrs

Limite séparative . Les limites séparatives correspondent aux limites entre le

terrain DZ Arr NAAN DN RAQOAANLE?OANDHAAN ©?2 nA?r dN? &Er
et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types : les

AKdBdAaNr AKAAnacAANr NaA ANr KdBdgaNr DN ReADZDAN ANcae
fonciere par rapport aux voies et emprises publiques.
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Logement individuel - Un logement individuel est une construction qui ne
comprend qu'un logement.
Logement _intermédiaire - -aef NBNAA knARNRGOJGAAA DF?A Ker N

dARMNEGN? @ A?i nEdl D2 BAEOtns >eBBN reA AeB KAydA

logement intermédiaire, entre le parc social et le parc privée. Un logement

intermédiaire peut permettre de se loger a un prix modéré pour des personnes qui

AN nN?WNAA AOOnNnDN&E & AyeRRa&N AeQAAdWN reQdAANs
Logement social . Logement destiné a des personnes aux ressources

financiéres modestes. Il est financé en partie par I'Etat et proposé a un loyer

dARNEGN? e & ONA?d D2 BAcEOtns @A?r gN?&r OQAANF eaEdN

f @&@-!'u uesexc@&An -eQAAdR !dgddF@e auRZparsdrmesfles Alusd, e A U
précaires. Catégorie de logements avec les loyers les plus bas ;

1 PLUS (Prét Locatif a Usage Social) : avec un loyer modéré et qui concerne
la plupart des demandeurs de logements sociaux ;

1 PLS (Prét Locatif Social) : destiné aux personnes disposant de revenus
Iégérement supérieurs mais qui ne peuvent malgré tout pas accéder au
marché privé. Les loyers proposés sont plus élevés que pour la catégorie
PLUS, mais demeure inférieure aux prix du m arché privé ;

1 PLI (Prét Locatif Intermédiaire) : méme principe que pour la catégorie
PLS. Correspond plus ou moins aux logements dits « intermédiaires »
définis précédemment.

Local accessoire  : - N KeQAK AQONrredaeN RAda reda nAa
construction  principale, soit il en constitue une annexe , Soit une extension . Il est
indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Modénature :  Traitement ornemental (proportions, forme, galbe) de certains
NAANBNAATr NA ENAGNR e? NeétenQartidier deBBmoulvesk G A ¢, BNAA

Mur bahut:  Muretoumur KAr r?2&BeAaAn DF?A e?WaEAF N WNAAAA
decloture DN Ay NAr NBk ANs

Pleine terre : La pleine terre Nr A ?2A rek ?2a&kAdgA NA OAnAQ4AanN
nNAerndN DNr ReAQadeAr ArreQdnNr & ?2A rek AAA? &N
RecQnBNAA DZne?dWAANAA NA BdgAGN? AAA? &aNKs -y AnnA
de pleine terre a préserver doit servir a enri chir le cadre de vie, a améliorer la gestion
des eaux pluviales, ou encore a maintenir la biodiversité en milieu urbanisé.

Les surfaces de pleine terre  sont constituées des surfaces hors emprises béaties
et sous -sols (emprise au sol des constructions, principales et annexes, piscines
incluses). lls comprennent les espaces plantés et/ou laissés en pleine terre (jardins,
pelouses, haies , bosquets, etc.) autour des constructions.

Pignon @A &A dN t A2 AN NA A cEdRAANFANAANG &N r DZDRP | B WA er AN
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COMMUNAUTE DE COM ES
cccccccccccc ER

Prospect : >y Nr A KA DZr AAAON tecd eAAAANR BNr?2a&nN
Qt Ae? N nedAA DavécAie alRd @rstiblion en vis -a-vis, une limite de
terrain ouun alignement ennern DZ?AN WedN

Limite séparative de
propriété - latérale

Limite séparative de

propriété - fond de
| parcelle

ENOe ArAnaE?0ndeN 4>BARPHEBABNAN &11AYIA €odd, QA N
Ay ? &k AN d LoBsU'urf batiiment  régulierement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le
plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en
dispose autrement"

L'article L. 111-23 du méme code p eut également étre cité : "La restauration d'un
batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sauf
dispositions contraires des documents d'urbanisme et sous réserve des
dispositions de l'article L. 111 -11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en
justifie le maintien et so  us réserve de respecter les principales caractéristiques de
ce batiment ».

La reconstruction implique le respect des volumes, des regles de prospects
(etc.), de la construction  ou installation qui existait auparavant (méme si les regles
du PLU affectent, par exemple, au terrain concerné un coefficient inférieur).

Réhabilitation / Rénovation :

Réhabilitation : remise aux normes du batiment existant
Rénovation : restructuration, restauration dans les volumes existants.

Salllie : @A &a N DZF ? NavanfantguBBifagad ee? DA NArr AAA AN nAKA/
murR QeBBN AN W Na&Er AAuwe dEiéhé Nn balema, A .2 &N

Sous-sol: Lesous-solNr A AynaAf N re? ANaccAdA e?(«ephecen d, NA AN
sol »D¥ ?A kiadBNAA
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Surface de plancher : La surface de plancher est égale a la somme des surfaces
de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des
facades apres déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures
des portes et fenétres donnant sur l'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a

1,80 meétre ;
4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules

motorisés ou non, y compris les rampes d'accés NA ANr AdaEeNr DN BAAN? W EN
5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation

ou pour des activités a caractéere professionnel, artisanal, industriel ou commercial :

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au
fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison
individuelle au sens de l'article L. 231 -1 du Code de la construction et de I'habitation
y compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements ,
des lors que ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation
telles gqu'elles résultent le cas échéant de I'application des alinéas précédents, dés
lors que les logements  sont desservis par des parties communes intérieures.

Surface de pleine terre . Les surfaces de pleine terre sont constituées des
surfaces hors emprises baties (emprise au sol des constructions principales et
annexes, piscines incluses). Elles comprennent les espaces plantés et/ou laissés en
pleine terre (jardins, pelouses, haies , bosquets, etc.) autour des constructions.

Surface perméable A ? €RAQNr AAA? ENAANr ©? AcEendRJOGNAAN
des eaux de surface dans le sol.

Toiture : Ensemble des éléments qui composent le toit, comprenant la
charpente des combles et la couverture faite généralement d'un lattis recouvert de
tuiles, d'ardoises ou d'autres matériaux

Toitplat :Teda ? &N DX ? A d, BiBdNriulkeKidtricke Gmadjotére et dont la
pente est comprise entre 0 et 5°.

Terrain naturel  : Il s'agit de I'état général de la surface d'un terrain avant tout
travaux et affouillement ou exhaussement du sol de ce terrain.

Terrains situés en bordure ou en retrait des voies :

Terrain en retrait de la voie (desseri par
2éme rideau un passage privé par exemple)
Terrain en bordure de voie
L 1= rideau
Voie
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Notion de deuxiéme rideau et au -dela : cas des parcelles situées en arriére du
premier rideau.

Unité fonciere  : Parcelle ou ensemble de parcelles contigués appartenant a un
méme propriétaire.

Voie ou emprise publique ‘Lavoie n? k Ade?N ryNAANADZ QeBBN KAy Nr
a la circulation publique, qui comprend la partie de la chaussée ouverte a la
QdEQ? AKAnde AN DANr WntdO?ANr BeaeacdrnrR ANr dAdAN G
passage des piétons, et les fossés et talus la bord AAAs -yNBna&dr N n?k;
correspond aux espaces extérieurs ouverts au public (ex : jardins publics, parcs,
re? AeNr R nAAQN D@l neYrépgndehtt paR & la Uhotion de voie ni
DZne?dnNBNAA n?kAdOs

Voie ouverte a la circulation . voie qui peut étre publique ou privée et qui

comporte des aménagements adaptés a la circulation des personnes et des
véhicules.

Voie ou voirie :  Ensemble des voies de communication composées de la
Qt A2rr AN NA DNr AceAanedeEr AKeacroe?ydAr NidgraNAAS

ARTICLE 1VCHAMP D WPPLICATIONDU PLU|

Le présentréglement r y AnnA&Ade? N & AyNAr NBkAN D2 AINEEdAed
est établi en application des articles L.151 B aL.15#2 et R.1510 aR.15%0 du Code de
|@rbanisme.

—eEre?y?AN A?Bnace DFAxEAndOAN AN naE&enoQdr N nAr AN
questondu >e DN DN Ay? ck AAdr BNs

ARTICLE 2 V DISPOSITIONS POUR LA PROTECTION DU CADRE

BATI , NATUREL ET PAYSAGER

Protection du cadre bati

(2] (2] 1

r ¥ i W 3] 0000000000 o)
ol i 4

-Nr NARNBNAAr kiGAdr oeNsgmbies tinéalles ourpdnitnels e ? en
application de Ay AcEA d QANDZ-sxe DN DN Ay?ackAAdr BNU r?2 & A
graphiques sont soumis aux régles suivantes :

M Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments
eaNnnaenr D24WNAA @&racEaN QeAd?r DN recAaN e?2ydXA
caractéristiques architecturales ;
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1 -y dr e Amigue Mar recouvrement extérieur y est interdite sur les
facades et murs pignons ;

1 Les murs de cléture et les fagcades des constructions repérés sur le
D2 Q?BNAA 7 &Ant ge? N DZJWNAA &rcEN BAGAANA?r |
NNEQNBNAArT neAOA?NAr reAA A?2aecdrnr rr?2c& AN
Ay A KA & &NA A intéréh archildibbake  ne portent pas atteinte a leur
intégrité, ni & leur viabilité a long terme / pérennité ;

1 Toute démolition pourra étre autorisée si elle est rendue nécessaire par
un événement gAD2dA & KA r?2dAN DF?ANe, @fpar DN Re
AydBnerrdkdgAdan AWnaenN DN ?fAcAAAdE KA n
nhnaENAAdAN DN Aye?WcAf Ns EAAr ONr OAr n&nQqr
est toutefois autorisée ne? & nNnN&EBNaAAa&EN DFArr?2acaNaE KA
patrimoine bati.

CA ONa&aA AdA AéRikse NirchBdogiques et historiques présentés a
travers le réglement graphique du PLUi sont protégés. Toute destruction de ces
éléments patrimoniaux est strictement interdite (sauf cas de force majeure évoqué
ci-dessus).

ye?ANr OeArac?QadeAr Ae?WNAANr AdArd e?N ae?r
DZ Ni A N féaligés & proximité (terrain DF Arr NAAN ©? nAcEONAANr ADX
DNr NANBNAAr &NONArnr A?219B2 A ee®NDBONDIK Yy AyeA @ iOXKNG —B N s
étre congus pour préserver et mettre en valeur les caractéristiques qui ont prévalu
pour leur recensement.

Protection du cadre naturel

ye?A naEeVYNA Dzdgan @&rAaceN OeBnAadkAN AWNO AKyAaEqN
Programmation thématique « Trame Verte et Bleue », relative a la valorisation des
continuités écologiques ( cf. Document 5A du dossier de PLUi ).

-Nr NAAANBNAATr AAA? aNAr acaNnnaenr NA AAAA e?2ynAnBN
e? rrNAKeA ?A BeadR DFeacDZN nQekKef de? N DadJWNAA 4
prescriptions détaillées ci  -apres.

Ces éléments se répartissent en plusieurs catégories, repérées au réglement
graphique :

Espaces Boisés Classés (EBC)

Les terrains boisés identifiés aux documents graphiques comme espaces
boisés, a conserver ,a protéger ou acréer sont soumis au régime des articles L.113 2
et suivants du Code de| &rbanisme.
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@AANANNAANde Ar D3I fAldsget esp\&l(&mefmloglques ou paysagers a
Qe Ar NeWNE ©? & OacnNa& aeNnnaenr -28du GodendeN DA A
Ay ? ck ANdr BN

0000000000 O

-y NAr NBkAN DAr nAABNAAr AAA? ENAr a&Nnhaenr A?
application de Ay Aca d QZNu nAAWATAA e Ar NA AXKdPF ANBNAAr DFA
talus, ensembles paysagers) sont a conserver, a planter ou a restaurer et le cas
échéant mis en valeur.

Les coupes et abattages peuvent toutefois étre autorisés pour des raisons
r ANQAAdaENr e? DN rnQ?acdanR AWNOR DAAr Fkw?r ANt
aspect boisé (sauf contrainte avérée liée a la sécurité ou pour des raisons sanitaires).
Dans ce cas, les sujets (arbres, haies , talus plantés) abattus devront étre compensés
de la maniére suivante : 1 sujet pour 1 sujet ou 1m linéaire pour 1m linéaire (de haies
ou de talus planté).

- A Oa&n AAa d e faux PEopki€d éest admise dans la mesure ou elle ne
compromet pas la préservation des boisements et des talus existants.

Les régles de constructibilité applicables au sein des ensembles paysagers
repérés au réglement graphigue du PLUi sont détaillées a travers le réglement de
chaque zone ( 2.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis
et abords des constructions ).

fllots verts ¢ DNAAGRGNr NA AAAA 2y zZKen DZN RueAd Ot N
AdAEN DN Ky-28DRd GANDDN- DI ﬂAy ek ANGr
| —
-~y NAr NBk AN DANr zAear acNnnaenr A? ®é? ANBNAA T &An
L.15123 doivent étre préservés et conservés en pleine terre s - y BnAAAAAA deA
constructon M &g AQdNAAN * NraA JgAANEDHANs AN? AN Nra A?2a

kindqNr DN BedAr DN ~n . Bl DZNBneEdr N A? rek

Essences végétales

De facon générale, toutes les espéces exotiques, invasives ou exogenes sont
interdites.

Se reporter a la liste des essences locales, en annexe n°2 du présent reglement.

Mares
®ee?axc ANr BA&ENr dDNAAJGRIANr A? nAAA2DRCIde AAF N A
DN Ay?2ackAAdr BN T

0 Tout comblement est interdit :
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0 Toute construction  est interdite autour des mares dans un périmétre de
5m mesuré depuis la limite extérieure des berges ;
O ye?AN nAAAAAAdeAN e? dJdAAcEeD2QOadeA DFNrnéQNr

interdite

0 Dans ce périmetre de 5m, une bande végétalisée ( prairie /herbe) devra
étre maintenue et accompagnée de haies , bosquets ou autre végétation
existante ;

0 Les berges devront étre maintenues en pente douce pour favoriser la
nenr NAQON DF?AN WwWnfnananAadeA naAf ANs

Zone humide avérée

-A naenr NAON DF?ANe? e ARNDABYg®ANAN & AA na&nr NAOI
humide invite a sa préservation.

Ainsi, toute construction NraAn dAANaEDZAN A? rrNdA DF?AN ' eA
rapportée au réglement graphique du PLUI.

j eAN Reaxca NBNAA naEenDfrnernN & AA naenr NAQON DF?

Tout projet de construction mené sur une parcele Qe AQNEAANN nAce Ay AnnA

a travers le réglement graphique du PLUI du figuré ci -dessus pourra étre interdit si
le caractére humide du terrain concerné venait a se confirmer
Protection, entretien et valorisation du cadre naturel (haies , boisements

et milieux humides)

Dans le cadre de tout projet agricole , de construction R DX A?f cAADZ,rr NBNAA
modification de béati agricole en zones agricoles et naturelles :

71 Obligation de plantation de haies champétres : pour assurer une bonne
insertion paysageére, la création de haies sera exigée sur au moins deux
limites mitoyennes de la propriété

1 Création de boisements ou bandes boisées le long des zones de
ruissellement ou des limites de parcelles.

7 Création ou restauration de milieux humides ou mares tampons, selon la
topographie et la géologie du lieu .
Les haies doivent avoir une largeur minimale de 3 m et une hauteur del5ma
maturité ; les boisements, une largeur de 5 m.
Volet entretien et pérennité

Les haies , boisements et milieux humides créés ou restaurés dans le cadre de
ces obligations doivent étre entretenus afin de garantir leur bon état sanitaire et
écologique. Toute suppression partielle ou totale devra étre expressément justifiée
NA RAJ &N n#&auoksitiNmpré@apl de la collectivité compétente.
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Les plantations devront privilégier des essences locales adaptées au contexte
écologique ( cf. liste en annexe du PLUiIUR drr ? Nr DN RJgAdeé eNr
annuel minimal comprend :

1 le recépage ou la taille raisonnée des haies :
71 le désherbage manuel ou mécanique en pied de haie,

1 le nettoyage et la remise en état des milieux humides (curage léger, gestion
des especes invasives).

Volet compensatoire

ONGEA

MA OAr DN r?2nna&NrrdeA A?aecdrnN DF?AN t A¢gNR T

humide, une compensation équivalente devra étre réalisée sur site ou a défaut a
proximité, selon des modalités validées par la collectivité. Cette compensation
devra présenter une va leur écologique et paysagere au moins equwalente a

AynAnBNAA r?2nnaEdBnR AWYNO ?2A r?2dW%¥d DN na&dr N Na D:

de 5 ans.

Volet extension et modification
>Nr ekAdif AandeAr rryAnn&kde? NAaA nf AANBNAA
modification de bati agricole existant, des lors que ces travaux affectent la surface,

Ay dBn AA fon & Aogotiohnement hydraulique de la parcelle. Dans ce cas, le
dossier de demande devra comprendre :

71 un plan de situation des haies , boisements et milieux humides existants et
projetés,

NA OA

T ?AN nKAAN DN 7 NradgeA NaA DFZFNAAENAGNA DANr nANBNA7

1 une attestation de conformité en fin de travaux.

Volet réglementation anti -endommagement

Tout projet doit inclure la localisation des réseaux enterrés existants et respecter

la procédure DT -DICT (Articles R554 - NA 2 W AAAr D2 >eDN DA Ay NAY
DZ nWdgANE Ae?rn NADRZBBA?T NBNAA AKeacr DbisemieAtsa@dr N NA

aménagements paysagers.

COOOOO0O0O00

-Nr Ot NBgAr dDNAAJRgnNnr A? @céf ANBNAA Bgmhint de? N
>eDN DN AKy?ackAAdrBN D2JW¥NAA @&racN OeAr NaeWnr N

circulation des riverains et promeneurs.
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La Bande littorale des 100 meétres et les espaces remarquables du littoral

Les espaces et secteurs compris a la fois au sein de la bande littorale des 100
meétres (en dehors des espaces déja urbanisés V zone Nbl reportée au réglement
graphique du PLUI) et des espaces remarquables du littoral sont soumis a un
nNEGAQOdNN DN rAcEdOAN dAANEDZHOAde A DN OQeA6duc? g ENR
>e DN DN Ay ?=KAANDHBNer dadeAr AN ryAnnAde? NAA nAr
installations nécessaires a des services publics ou a des activités économiques
Ni ¢gf NAAA AA ncaeei gBdan dBBADIHYAAN DN AI™NACBRE NA Ann
DN Ay ? ek AAdr BNs

Les espaces proches du rivage

Les unités fonciéres comprises dans les espaces proches du rivage sont
re?Bdr Nr A? naedAQdmdB dR3n Wi ADMN r e Acek AANdr AndgeAs =N
construction envisagées dans les espaces proches du rivage reportés au réglement
f €Ant de? N D2 e&-Cd Dz dW% Nsditren DEngifigation yeN BriRekhfles? N
batis existants R reda NA Ni ANArdeA DN Ay? ek AAdr AndeA na&Eb

-Nr Qe?n?&eNr DF MttrkldsAdr AndeA

7

- Nr Qe?n?&Nr DIsontdesfedpgcesisapdrantdeux entités urbanisées
DL RRAENAAGAKANrs >Nr Qe?n?&Nr D¥?ackAAdr Andge AR &N
®&-CqgR reAAn nAc naE&dgAQdnN dgAQeAr A&? Qadk ANr NaA Dz
extension DN Ay ? ek AANdr AndeA NrA dAANEDfANR B&BN
Qe ArAncE?0OandeAr NidrAAAANrs >Nr DFrnerdgadeAr AN
particuliers suivants :

8 NA OQAr DX ADAnaAAnde AR DN &0 REQrée] @es e ? D%
Qe ArAE?0OnadeAr Af €dQeANr Ni dgrAaAAANr & KA DZ
condition que celles -ci ne remettent pas en cause le caractére de
Qe?n?a&N DF?acekAAdr AndgeA DN AyNrnAQON QeAQN&EAN

0 en cas de changement de destination des constructions autres
e?y ATt €d Qe ANr R ? Ad-eihdd@mstitue pas gn rigyNeXpdud la
sauvegarde des espaces littoraux et leurs paysages ;

6 NA OQOAr DZne?dnNBNAAr n?kAdOr DX JAREAr A E? QA ?
localisation répond a une nécessité technique impérative ;

O NA QAr DN OQeArac?QadeAr R DZABAAAT NBNAAr NAa
AMQNrr AdaeNr & KA Bgdgr N A?i AeacBNr DANr Ni n&ed
maintien ou a la mise en culture des terres ;

0 en cas de constructions, aménagements et installations |égéres autres
e?yAf € Qe ANr NA ANOQONrrAdaEeNr & KA acnAAdr Ande
AdArd e?2yA?i AOadWdanr DN AKAedr daer DN nANd
remette pas en cause le principedec  ©?n? &N DF ? ck AAdr ArndeAs
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Les espaces remarquables du littoral

Tout aménagement ou construction est intgrdit . Seuls sont autorisés les 3
ABRAAAF NBNAAr Knf NE&r DA RdAJD2 nAeaDIK yDINE AAJyOPARK Aé/sdLrN BLN

Le classement des parcs et ensembles boisés significatifs

Ces espaces reprennent le figuré et les dispositions réglementaires appliqués 3
ne?& ANr NrnAONr kedrnr OKAnr DR A% DANJDOEN ADRN ek AN
Rappels y Informations générales / Autres |égislations ).

ARTICLE 3 VPRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES QUI
SWAPPLIQUENT SUR LE TERRITOIRE

Les risques et nuisances citésci -Aneér ReAA AyekYNA DN a&NAWedr
graphique, soit a une annexe du PLUi, soit a une réglementation locale ou nationale
du risque.

- Nr &dre?Nr DZFdqAeADAAde A

PPRL du Bessin et submersion marine

Le Plan de Prévention des Risques Littoraux du Bessin

LePPRLD2 =NrrdgA ryAnn&de? N r?2& ANr-suGMeB@&deANr DN
Berniéres -sur-Mer.

Tout projet envisagé  dans un secteur ou s'appliquent les dispositions du PPRL
du Bessin (se reporter au reglement graphique pour consulter le périmetre
d'application  hors zone blanche ), devra respecter les regles édictées par ce plan
D2 AA K esAigiiQér en annexes du dossier de PLUi ( cf. Document  4F du dossier
de PLUI ).

En cas de contradiction entre les dispositions du présent reglement et celle du
reglementd uPPRLR QY Nr A AA @éf AN AA n&?r OQOeAncAdi AAAAN

Toute création de nouveau logement est interdite  au sein des zones définies
par le PPRL (hors zone blanche).

L'occupation du sol y est soumise aux regles des zones dans lesquelles les
terrains sont situés et aux prescriptions particuliéres ci -apres.
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|l AdacN DANe NBn&MNr NeW N DA?AN nWweXA?2ndeA neaNAAGd!

Dans ces secteurs, sont interdits en -dessous de la cote de référence, ou a défaut
dans lI'ensemble du secteur couvert par cette trame :

0 Lacréationdelocaux habitables hors emprises de circulation des parties
communes.

0 Les installations électriques, sanitaires, techniques : chaudiéres,

moteurs, machines fixes, compteurs électriques dont les détériorations

pourraient créer une situation dangereuse sauf si toutes les dispositions

sont prises pour garantir I'étanchéité des constructions : positionnement

des rampes d'accés , trémies d'escalier et toute ouverture au -dessus de

la cote de référence.

Le stockage des produits dangereux, polluants ou flottants dans un

souci de préservation du milieu aquatique.

(@]

Dans ces secteurs, quand une cote de référence existe, sont autorisés :

0 Les extensions (*), aménagements et changements de destination qui
ne sont pas interdits ci  -dessus, dés lors que le niveau du plancher du rez -
de -chaussée est situé au -dessus de la cote de référence.

Dans ces secteurs, sont prescrits .

0 La mise hors d'eau de toutes installations sensibles a I'eau dont le
dysfonctionnement en cas de submersion pourrait avoir des
conséquences sur la sécurité des personnes et des biens, telles que
machineries d'ascenseurs, installations électriques, installa tions de
chauffage, installations de groupes électrogénes.

0 La mise hors d'eau des postes de transformation d'énergie électrique,
moyenne et basses tensions, en veillant a ce qu'ils restent facilement
accessibles en cas d'inondation, ainsi que des branchements et des
compteurs des particuliers.

0 L'étanchéification des réseaux et l'installation de clapets anti -retour au
droit des points de rejet des réseaux d'assainissement.

0 Pour toutes les installations susceptibles de flotter (cuves, citernes),

limplantation  au-dessus de la cote de référence ou, lorsque cela n'est

pas envisageable, le lestage et l'ancrage résistant a la pression

hydrostatique. Les débouchés d'évents (équipés de clapets anti -retour)
et les bassins de rétention (étanches) seront prolongés au -dessus de la
cote de référence. Les cuves situées en sous -sol en particulier seront

arrimées sous la dalle du rez  -de -chaussée.

La mise hors d'eau des dépdts, stocks et décharges de produits

périssables, polluants ou dangereux présentant des risques potentiels

pour la sécurité ou la salubrité publiques (hydrocarbures, solvants

organiques, peintures, produits chimiques, phytosanitai aNr U2z e?28 DAAr
cas ou cela n'est pas envisageable, l'installation en fosse étanche et

arrimée, résistant a la pression hydrostatique et équipées d'un systeme

de surveillance ou encore des mesures d'évacuation au -dela d'une cote

d'alerte (voir le pland' alerte et de secours communal quand il existe). Les

A?A&ENr kdNAr NA naeeD2dar ZBekdAdNaEr ?2ac&kAdAr
emportement par les crues.

[@]3

53



CCEUR
@ “NACRE &-Cqd >> >n? & VR&Jlemeh Q¥\Wersion pour approbation VFévrier 2026

0 Pour toutes extensions (*) et lors de travaux de rénovation et
changement de destination d'un batiment  (sauf si ce changement est
de nature a réduire les risques) :

0 La mise hors d'eau du premier niveau utile destiné a I'habitation
ou a l'activité (au -dessus de la cote de référence) quand cela est
techniquement possible.

0 Toutes les mesures de limitation du risque économiquement
envisageables seront prises.

Secteurs de submersion marine

Pour les secteurs concernés par le risque de submersion marine et identifiés a
travers les cartographies rapportées en annexes du dossier de PLUi (cf. Annexes
4P):

0 dans les secteurs situés a plus d'1 metre en dessous du niveau marin de
référence que toute nouvelle construction est interdite ;

0 dans les secteurs situés entre 0 et 1 métre en dessous du niveau marin de

référence qu'aucune zone non urbanisée ne doit étre ouverte a

l'urbanisation et que les nouvelles constructions en zone urbanisée

doivent étre assorties de prescriptions (cote de pla ncher minimum, zone
de refuge ..);
dans les secteurs situés entre 0 et 1 métre au -dessus du niveau marin de

référence qu'aucune zone de développement futur ne doit étre planifiée.

- N &dre?N DFdqAeADAAdeAN nAc &?drr NAANBNAAT

1?2 rNgA DNr “eANr DF Ni nAAr dappartéeDu régteettr r NAANB N
graphique du PLUi, sont interdits

0 Toutes nouvelles constructions de quelque nature que ce soit a
Ay Ni ONnadeA DN ON&ikpres, BNAAde AANNT
0 Tout remblaiement, endiguement ou excavation de quelque nature que
ON redan & AyNi ONnAde/Ai-dpiis, ON?i BNAAdeAANT

0 Leschangements de destination des constructions existantes ayant pour
NRRNA DZFNi ner Ne n&?r DN nNaE&reAANr A? «&dr e? N
0 Les aires de stationnement, sauf celles mentionnées ci-apres,
0 Les clbtures pleines et leur reconstruction.
1?2 rNdA DAr “eANr D Ni nAAr dappbriéeBZau régemeapr r NAANB N,

graphique du PLUi, sont autorisés sous conditions spécifiques :

0 Les nouvelles constructions et les extensions mesurées sous réserve de
réaliser une étude hydrologiqgue mesurant précisément le risque lié aux
ruissellements
0 Les nouvelles constructions et les extensions mesurées dans la mesure
ou celles -ci ne sont pas dans une zone a risque fort identifiée dans le bilan
t " DZEe Kef e ? N DN KA QeBB?AN NaA e?2yNAANr naEnr
rez-de-QOt A2 r r "N D& A? Be d pport @lacot®des pius lnautes A
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eaux pour un événement centennal, ou a défaut par rapport au terrain

naturel.

Les constructions ne faisant pas obstacle aux écoulements naturels de

Ay NA? s

Tout remblaiement, endiguement ou excavation des sols nécessaire a la

enAKdr AndeAN DFe?WaeAf Nr DN AK?2aAAN OQOeAnAacEN ANr

Les aires de stationnement si le risque inondation a été levé par une

NA?DAN t " DZrehkef de? N naeenacaN & AyennacAadeAs

La reconstruction aprés sinistre (sauf si le sinistre est lié a une

inondation) avec rehaussement du rez -de-Ot A?rr AN DX A? BedAr er
par rapport & la cote des plus hautes eaux pour un événement

centennal, ou a défaut par rapport au terrain naturel.

-N &dre? N DI JADARA PR BNAAEDN OQe? &r DF NA?

Auseindes r NOAN? &r Qe AON&EAnr nAEe ON &dre? NR:ANr cé

0

(0]

En zones non urbanisées (A et N), que toutes nouvelles constructions et
exhaussements sont interdits ;
En zones urbanisées (U et AU), que les constructions nouvelles, les
extensions et les aménagements de constructions existantes devront
respecter les prescriptions suivantes :
0 Une distance minimum de 10 métres par rapport aux berges du
cours d'eau ;
o Un niveau du plancher bas situé :
I a 0,20 métre au -dessus de la cote des Plus hautes eaux
connues ou estimées (PHEE),
T ou si cette cote est inconnue, a plus d'un métre au -dessus
du terrain naturel (TN).
o Des clétures ne faisant pas entrave aux écoulements ;
-y dAANa&EDZ O dseld\norDaaptésradadéa ;
0 ~ydAANEDZ, Oade A DNr NitA?2rr NBNAAr ©?2d Al
batiments autorisés.

o

-N &dre? N DZ dAe ADZA redde Mappesisautemiih@e A A N

Au sein des espaces rapportés a travers le réglement graphique du PLUi, le
necAN?& DN naeeYNA DAWEA r N eNneacaaNaE& A?i OQA&ANr
de PLUi ( cf. Annexe n° 4H).

Sont interdits

0

Dans les secteurs de débordement de nappe (sub -affleurante) : toute
nouvelle construction
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0 Dans les différents secteurs ou la profondeur de la nappe en situation de
trés hautes eaux, est comprise entre 0 et 1 métre :
o lessous-r e Ar AeA ADAnanr & AKAyAAKnA S
o AydARQAANcEANde AN DANr NA?I nA?WdAANr DAAr /4
o AyArrAdqAdrr NBNAA A?2AeAeBdelaCCE)R AWdr RAW
0 Dans les différents secteurs ou la profondeur de la nappe en situation de
trés hautes eaux, est comprise entre 1 et 2,5 metres :
o lessous-reAr AeA ADAnanr & KyAAnA S
o AKyArrAdgAdrr NBNAA A?2aeAeBN ur A%ZR AWdr RAW
0 toute construction |, installation ou lotissement le nécessitant doit
étre raccordé par des canalisations souterraines au réseau public
DX Arr AdgAdrr NBNAA NA &NrnNOAAAA r Nr Q/

reglement de service de la structure compétente ( cf. annexes du
PLUi). Tout rejet direct dans le milieu naturel est interdit ;
o I'étanchéification des réseaux et l'installation de clapets anti -retour

au droit des points de rejet des réseaux d'assainissement sont
prescrites dans les secteurs ou s'appliquent les dispositions du
PPRL du Bessin .

Zone potentiellement inondable

» o o ¢

» o o

1?2 NdA DF?A NrnAQN nena NAragpdis Ad Badyldment d Ae A DA k 4
graphique : tout projet de construction e? DX ABAAA?P NBNAA NraA r?2kecD
nedr N NA QeBnaAaN DN AKyAAnA DX dAeADAAdeA NA AN DN
biens ou des personnes au risque inondation. Les clétures pleines sont interdites.

Toute construction est interdite si, par son implanta tion ou sa nature, elle est
susceptible de ralentir le bon écoulement des eaux de surface.

Le risque de chutes de pierres et de blocs

3 .
Est interdite toute construction nouvelle au sein des secteurs repérés au
reglement graphique.

Le risque de cavités souterraines

Dans les périmetres de sécurité appliqués autour des cavités souterraines et
repérés au reglement graphique par la trame ci-dessus, toute construction
nouvelle ou extension de construction existante est interdite en application de
l'article R. 1112 du Code de l'urbanisme , sauf démonstration argumentée de
Ay Akr NAON DN «dre?N DAAr KA DANBAADAN DFA?aecdr Aad
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Sismicité
Comme indiqué dans le rapport de presentatlon du dossier de PLUI ( cf.
EeQ?BNAA . =V MAAA uAdAa g KlesDAmunasMeé Regjerse BadiyN B N A A

Colomby -Anguerny et Anisy sont en zone de sismicité faible (niveau 2). Les autres
communes de la CCC2N sont en zone de sismicité tres faible (niveaul). Le

classement en zone sismique faible (niveau 2 du décret n°2010 -1255 du 22 octobre
2010) soumet les batiments, équipements et installations de catégorie Il et IV aux
regles de construction parasismique (eur ocode 8). »

-Nr AQWNA?Ii DZFAANAr KAdnr A? @&dre?N DN rdr BdgOd
dossier de PLUi ( cf. Document 4T ).

Le risque de retrait et de gonflement des sols argileux
-Nr AQWNA?I DFAANAr reAA @&Nne&anrcf NosumdBm AN Nr D
4U).
Lors de construction de maison individuelle, I'article 68 de la loi ELAN impose
ainsi :
0 Auvendeur du terrain de fournir une étude géotechnique dans toutes les
zones exposées au risque retrait  -gonflement des argiles en aléa moyen
et fort.

Au constructeur de suivre une étude géotechnique de conception ou
d'appliguer des dispositions constructives forfaitaires.

O«

uAr AAKKAANDde AN QAArr AN ne?ac® AA naEea NOAdE

ICPE : canalisations de transport de matiere dangereuse

Les arrétés figurent en  annexes du dossier de PLUi , a la suite de la liste des
r N&W gA?DANr Da? Act Anjexe) 44).7 k Kd e ? N

Autres ICPE ayant fait I'objet d'un porter a connaissance

%

Les zones composant le périmétre reporté au reglement graphique sur la
Qe B B ? A NAni®Bsous la forme du figuré ci  -dessus sont détaillées en annexes du
dossier de PLUi (cf. Annexe 4M).

Ces zones se répartissent en trois catégories

1 zones de dangers trés graves (Effets Létaux Significatifs - SELS);
1 zones exposées a des Effets Létaux (SEL) ;
1 zones exposées a des Effets Irréversibles (SEI).

Les regles applicables sont les suivantes
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1 dans les SELS, toute nouvelle construction est interdite, a I'exception
d'installations industrielles directement en lien avec l'activité a I'origine
desrisques ;

I dans les SEL, toute construction est interdite, a I'exception :

o d'installations industrielles en lien direct avec l'activité a l'origine
des risques ;

o de nouvelles installations classées, soumises a autorisation,
compatibles avec cet environnement (notamment au regard des
effets dominos et au regard de la gestion des situations d'urgence).
La construction  d'infrastructures de transport peut étre autorisée
uniguement pour les fonctions de desserte de la zone industrielle

I dans les SEI, seules sont autorisées :

o les constructions et installations en lien avec l'ouvrage a l'origine
des risques et son exploitation ;

o la réalisation d'une nouvelle installation classée ou d'un nouvel
ouvrage de transport sous réserve de sa compatibilité avec cet
environnement et de la prise en compte des potentiels effets
cumulés ;

1 dans les zones d'effets faibles (zones d'effets indirects), seules sont
autorisées les nouvelles constructions, y compris les extensions,
résistantes aux effets potentiellement générés par I'ICPE en cas
d'accident (protection des  -personnes).

ARTICLE4 VDufeAAuyuA, A éM-! yuGMA ! =! FuAM N
PROJETS URBAINS ET A LA MAITRISE DEL  YURBANISATION

-Nr AcgdNAAAAdeAr DF! BAAAF NBNAA NaA DA a
I_ ]
T —I
Dans les secteurs repérés sur le document graphigue comme faisant partie
DZ?A nnaedBéanacN DZeacdNAAAAdeA DF ABNAASéENRBRINAA NA I
uA! ®UR ANr OQeAraac?0QOadeAr Na ABAAAFNBNAAr reAA
compatibles avec les orientations définies dans la piece n°5 D du dossier de PLU;,
en plus de respecter les dispositions édictées par le présent reglement.

Secteurs ou les logements crees sont a usage exclusif de
résidence principale

KR

MA AnnAdOArdeA DA ADZA eng[XK NDIN sAy Naek AAdr BNR A?
rapportés a travers le reglement graphique
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1 «Toutes les constructions nouvelles de logements sont a usage exclusif
de résidence principale ;

1 Les logements concernés par l'obligation précédente ne peuvent faire
I'objet d'une location en tant que meublé de tourisme, au sens du | de
l'article L. 324 -1-1 du code du tourisme, en dehors de la location
temporaire de la résidence principale dans les conditions prév ues au
premier alinéa du IV du méme article L. 324 -11.»

Prescription de recul le long des voies

MA Ann&AdQAndeA DAN! ADPAcre@AN DNs nAyrivesk Aldsdr BNR A
r NOAN? &r Qe AONa&Anr nAc AyAnnAqdgOAndeA DNdoONAAN nc
ry dBnAAAANaapardr d@adnite rapportée surle plan  , ou au -dela.

Regles spécifiques pour lI'implantation des constructions

MA Ann&AdQAndeA DAN! ADPAcre@AN DANs & yrivedu Aldsgr BNR A
r NOAN? &r Qe AQNaEAnr nAce AyAnnAdQAandeA DN ONAAN na
des constructions  par rapport aux voies et emprises publiques ou aux voies
existantes, a modifier ou a créer , édictées ci -apres par le présent reglement ne sont
pas applicables. Pour ces secteurs, | es constructions nouvelles et les annexes
r?2nnaEedgN?caNr & ~1 Bl oDFei Btre daghlaniées &r retraienfinimum
de3B nAce cAnneacan & KA Kd Bd oNdelaVoieX ieNiBsgetta, r N n? k Ad e

Rappel

Les dispositions issues de la  loi du 5 janvier 1986, relative a 'aménagement, la
protection et la mise en valeur du littoral , dire «loi littoral WR ryAnn&Ade? NAA
AyNAAdeé eNAN D2 cpmmugeB éew @oNrsedllds r  -sur-Mer, Berniéres -sur-
Mer, Saint -Aubin -sur-Mer, Langrune -sur-Mer et Luc -sur-Mer. Ces dispositions sont
transcrites a travers les articles L.121 -1alL.12% 1 D2 Qe DN DN Ay? ck AAdr BNs

Géneéralités
Dans ces communes, sont notamment applicables les dispositions suivantes
T 1?2 tNdgA DF?AN nAEQNAAN QAArrnaN NA "eAN ? &k
"e AN ! e? R Ae?A naeeYNA DF?ackAAdr AndeA
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Qe AAdA?2dANnN DN Ay?2ack DRGBAA qeAh WRI dr HoydheM R, QAN
QeDAN DN Ky?ack AAdr BNR

En zones agricoles et naturelles, les regles édictées ci -apres par le présent

cé? ANBNAA ryAnnAkde? NAA re?r «nr NeWN DANr Dz
les communes précédemment citées :

Toute annexe qui serait constitutive d'une extension de l'urbanisation au

regard de la loi littoral est interdite hors des agglomérations existantes

sur le territoire.

ARTICLE 5 VDESTINATION DES CONSTRUCTIONS

-y AEA QYN BB nseDN DN Ay ? ck AAdr BN Adr AN ANt

Qd A«

0 Exploitation agricole et forestiére ;

0 Habitation ;

0 Commerce et activités de service ;

6 Me?dnNBNAAr D gAANcEd®A Qe AANOAGR NA rr NaEW dONr

0 Autres activités des secteurs  primaire, secondaire ou tertiaire.

Ces destinations se déclinent & travers 23 sous -destinations, précisées a travers
Ay Aen g OAN DRs >senDN DN Ay ? ek AAdr BN T

0 Pour la destination  « exploitation agricole et forestiére » : exploitation
agricole , exploitation forestiére ;

0 Pourladestination « habitation » :logement , hébergement ;

0 Pour la destination  « commerce et activités de service » . artisanat et
commerce de détail , restauration , commerce de gros , activités de
services ou s'effectue l'accueil d'une clientele , cinéma , hotels, autres
hébergements touristiques ;

O Pourladestinaton Ww ne? dnNBNAAr DI dqAancEen QeAANOAdR
locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés , locaux techniques et industriels des administrations publiques
et assimilés , établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale ,
salles d'art et de spectacles , équipements sportifs , lieux de culte , autres
équipements recevant du public ;

0 Pourladestination « autres activités des secteurs  primaire, secondaire ou

tertiaire »:industrie , entrepdt , bureau , centre de congrés et d'exposition ,
cuisine dédiée a la vente en ligne
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Exploitation agricole et forestiere

La sous-destination  « exploitation agricole W &ENQe?% &N Ay NAr NBk A
Qe Ar AE?QOAadeAr OQeAQe?cAAA & KyNi NEQdON DF?AN AOQA
3111 du Code rural et la péche maritime.

La sous-destination « exploitation forestiére » recouvre notamment les
maisons forestiéres et les scieries.

Habitation

La sous -destination « logement » comprend les logements utilisés a titre de
résidence principale, secondaire ou de logement occasionnel. Cette sous -
DANr AdgAAAde AN dAAET &aNR r AAr ANr DI r AdAT?NER AR 2

accédant, locataire, occupant a titre gratuit, et tous les logements quel g ue soit leur
B e DA DA RGAAAQNBNAAS MA NRRNAR Ay ARRNOAAAGeA
nécessairement connue au moment de la construction , elle peut varier entre

DHLRRNENAAr AKef NBNAAr DRA AN BeeBNNdE GAYBRQA D2 ANBnNr

D2AQ nAr tAkdAdan & JdAraA?2cENaE ?A Qe AAcb AN A?2rr g
Les seules différenciations réglementaires que peut faire un PLU entre des

typologies de logements relevent des dispositions I€gislatives spécifiques

notamment en matiére de logements locatifs sociaux en application des articles L.

15115 (programme de logements comportant une part de LLS sans droit de

DA AAdrr NBNAAU ©? D2 -417roBBAmmé dedogemgrfsAdinportant n s n

une part de LLS avec droit de délaissement).

Cette sous -destination recouvre également :

1 ANr W @&nr DNAQNr DABeAANAKANr OQeArada?AAAN K
utilisateurs » (par exemple les yourtes) ;

f ANr Ot ABkaeNr DFtbaNr A? -18 BuNJode DiNtoudsind cen , QAN
Qvy Na-dire limitées a cing chambres pour une capacité maximale de 15
personnes ;

T ANr BN?kAnr DN Ae?xdr BN D&r Aeacr o?ydAr AN
t baANAdeéeNr A? rNAr D2 kW dbZodeb ghnériiles Ay AEA d Q.
dBnbar RadPg &lr moins trois des prestations suivantes : petit
déjeuner, nettoyage régulier des locaux , fourniture de linge de maison et
ean OQNnade AR B&BN AeA nNaE&reAAAAdr ANR DN AA QA
AyAcae@&anR ANr 7 zaNr reAArn QeAr dgDhacnr OQeBBN D

La sous -destination « hébergement » recouvre les constructions
principalement & vocation sociale, destinées a héberger un public spécifique : des
étudiants (gestion CROUS), des foyers de travailleurs, EHPAD, des maisons de
aNAEAdANR DNr a&nr DNAONr tbANAdeéaceNr & WeOQAAdeA

Cette sous -destination recouvre également les hébergements assurant les
mémes fonctions et visant le méme public, mais a vocation commerciale

(notamment les résidences étudiantes avec service para t bANAGQNaEr Us >Nr rAG
peuvent proposer des hébergements en logements ou en chambres collectives ou
individuelles.
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MAAN @ENQe?W%W &N NARJA ANr ODBANEFNN A QNZR t nANNree ? NDENN
DZt nk Nef NBNAA NaA DN acndAr NeadeA reQdAAN u>o0éfU
DNBAADN? &r DZ Ar AN u>! E! Us

Commerce et activités de service

La sous-destination « artisanat et commerce de détall » recouvre les
constructions destinées aux activités artisanales de production, de transformation,
de réparation ou de prestation de services, les constructions commerciales avec
r?cRAON DN WY NAAN DNradAnANr & AA naenr NAAAAadeA e
marchandises proposées a la vente au détail & une clientéle, ainsi que les locaux
dans lesquels sont exclusivement retirés par les clients les produits stockés
commandeés par voie  télématique». Nous comprenons que les drive clients sont
compris dans derniére cette sous -destination.

La sous -destination « restauration  » recouvre les constructions destinées a la
ENrAA? ®AndeAN e?W NeEaN NA WNAAN DI ENOQOAN & ?2AN OQAdN
la restauration collective qui constitue une prestation proposée aux salariés ou
2r A Ne&r DF?AN NAAaENnaEedeNReDRZ DAXNRAADBGALGNBEAA g

La sous -destination «commercedegros W ryAnn&Ade? N & aAe?2aANr ANr
destinées a la vente entre professionnels (Ex : enseigne METRO, grossistes en rez -
de-Ot A2rr AN NA WdAANR r Us

La sous-destinaton «AOQOadWdanr DN r N&E¥dON AWNO &AaAQO? Ng
ryAnnA&de? N & aAe?2aNr ANr OQeAranc?0adeAr eH ryNi Na
AxcOt gANQANR BADNOdGAr YU AdArd e?N DZ?AN BAAdeé N 7 n
NNEBNAAAAAN AyAOQeBnAdrr NBNAA DN na&Nr AAades,Ar DN
e?yNAANr redNAA Re?a&AdNr & DANr naEeRNrrdeAANAr
destination inclut les assurances, les banques, les agences immobiliéres, les
agences destinées a la location de véhicules, de matériel, les « showrooms » ... Les
magasins de t éléphonie mobi le entrent également dans cette catégorie. Il est en
NRRNA OeArdDhacen e?N KAA WNAAN DN ReacRAdA AnAnnte
des opérateurs (et non la vente de téléphone qui, elle, y est accessoire). Ony trouve
également les sallesde sportp a&d% nNr R ANr rnArR r

La sous-destination «cinéma W ryAnnA&Ade? N & A e hécdssitaie Ar A &? O
D ekaNAdeEe ?AN A?2aecdr AndeA DI Ni nAedaAandeA NaA Ay
éguipements de projection.

La sous -destination «hétels W r yAnnAde? N & ae?r ANr t bAaNAr
constructions démontables ou non destinées a délivrer des prestations hoteliéres
A? NAr D2 kU D2 ¢EA DA HKyDBXEeEnr g QANEA KL n DNdire ¢Bnbar
réunissant au moins trois des prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage
régulier des locaux , fourniture de linge de maison et réception, méme non
personnalisée, de la clientéle.

La sous -destination « autre hébergement touristique  » recouvre notamment
Ay NAr NBk AN DNr QeArac?0adeAr & WeOAadeAr aAe? &dr A

- les résidences de tourisme,
- les villages résidentiels de tourisme ;

- les villages et maisons familiales de vacances...
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Cette sous -destination recouvre également les béatiments nécessaires au
fonctionnement des terrains de campings et des parcs résidentiels de loisirs.

Me? dnNBNAAr DFdgAANEeRAr Qe AANOAGR NA rr NEW dONr

La sous-destination  « locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés » recouvre toutes les constructions des
necAN?@&r DF?AN BdrrdeA DN r Na&WdON n?kAdOR e?2 N K\
principale du batiment uBAdaEedNR na&n RNOA ? aiinidtere, eservic]A AANI N
DA Qe AONAAacnr DN AKyNAAAUR AdgArd e?yad AyNAr NBk AR
D Arr ?&N&E DNr BdrrdeAr a&en?f AKGNAANr DN AyNAAA uQ
DN neBndgNaerR nAAkAdrr NBNAAT nNAAQANAAdAdENrT Us
buceNA? i DANr ecf AANdrBNr n?k&dOr e? na&gWnrR DhAN
ADBJAdr AncEAAdR uMi T ! >AAAR Cédan!fry e? DF?PA r NEW
ufi, >f R é! ya@eR a&nf N DN A cAAr ne edestingionkekay@e R G, f r U
également les mais ons de services publics.

La sous -destination « locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » recouvre les constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous -destination comprend notamment les
constructions technigues nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions technigques congues sp écialement pour le fonctionnement de
réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant a la
production d'énergie.

La sous -destination «h A Ak Adrr NBNAAr DANAr Ngf ANBNAAG DN r
sociale W &NQe?W &N AyNAr NBKkAN DANr nAAkAdrr NBNAAr D3
nedBAJENR OeAKeéf NR A" OnNR ?2AdWNaEr ganR f € AADN
DZ NAr Ndf ANBNAA naeeRNrrdgeAANAr NA ANOQOt Ade? Nr R ANr
et de formation pour adultes, le s hobpitaux, les cliniques, les maisons de
convalescence, les maisons de santé privées ou publi ques (art. L6323 -3 du Code de
la santé publique) assurant le maintien de services médicaux dans les territoires
sous -équipés (lutte contre les « déserts médicaux »). Les maisons de santé ne
répondant pas a ces critéres seront classées dans la sous -destination « Activités de
r NeWw dON eH ryNRRNQOA?N AyAOQOO?NgA DF?AN OAJdNAAE AN

La sous-destination «r AAXANr DAA&A NAaA »Dadouwrenldd Qalles Qe N r
Qe AQNEAR ANr AtNnOGAcENr R-DANMN JARNGRAr AYyNMNAOK?mne RNAr
peuvent occasionnellement accueillir des concerts ou spectacles mais dont la
WeOAndeA naEd AQdnAAN NraA DFa@enacN ?2A ne? dnNBNAA rne

La sous-destination « équipements sportifs » recouvre les équipements
DZ AANEE&ArT Qe AANOQAdRr DNradAnr & KyNi NeQdON D3I
DNr AdgAAAde AN aEaNOQe? W &N ANr rr AADNr DZAA AA WeQAande/
AWAANBNAAT rneacAadRr na&dW¥nr ur A ADRNes BiflipeRents A k AXAr U
rneceAadRr e?WNaEear A? n?2kAdO NA AAAA e?2y?2r AP N&Er O
fr BAAr Nr r

La sous -destination «lieux de culte  » recouvre les constructions répondant a
des besoins collectifs de caractere religieux.

La sous -destination  « autres équipements recevant du public » recouvre les
A?AcENr ne?dnNBNAAr QeAANOAdRr DZAA KA ReAOAdeA
ANBneacAdaNR ne?ac naeAade? N& ?A O?AAN un?t Adqr Nr R Be
réunions publiques, organiser des activités de loisirs ou de féte (salles polyv alentes,
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BAdreAr DN e?AcadNa
DZ ? AN ArreQdAndge AR n

Y
?

rr?&NE AA nNEBAANAQN D2
QQ?NdAAdE DNr f NAr D2 W

gl;U

A
A

© 1=

Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire

La sous -destination « industrie  » recouvre les constructions industrielles ou

Acandr ANAKNT ARRGAdNNT a KaptdpdoRIR, r soastpidtion u Qe Ar A &?
aéronautique, ateliers métallurgique sR BAoeAANEdNR BNA?24dr NegNR n
QAcAOné aeN JgAD2rAcEdNA DF?PAN AQadWdan nN?A ryAnnc
ennaEArdeAr DN AcAAr RecBAandeA ©? DN nceD2QadeA e?
DANr Ber NAr ANOt Ade? Nr 7?2y NAAN AINAN alsA -y ?AVQmNY, Wndeance
nNN?A N DARGAJE NA AnnAdOAAade A60BDAL 546k GERE, QAN n v
BeDf Rdn nAac Ay AEa d QAN dweaclDIS5.AA Ked AAND NS

La sous-destination «entrepdt » recouvre les constructions destinées a la
logistique R A? raAaeQt AF N ©? & Ay Nsamscshfgce dehvierite, I&Nr Kk ¢, NA |
nedAAr nNa&BAANAAr DN AdWaEeAdreA e? DN KAdq¥W aEcAdreA
commandés par voie  télématique, ainsi que les locaux hébergeant les centres de

données. ». Nous comprenons que sont exclus de cette sous -destination les points

DN &NAcAda DX AQt An A? DAAAJA Ni QA?r gWNBNAA DA DZ
définition de la sous -destination « artisanat et commerces de détai | ». Les data-

center entrent donc dans la sous -destination « entrepbt ».

La sous -destination «bureau » recouvre les constructions destinées au travail
tertiaire, les sieges sociaux des entreprises privées et les différents établissements
assurant des activités de gestion financiére, administrative et commerciale.

La sous-destination « QNAA &GN DN QeAf cér Non rec@BrdN lesy e r A d e
constructions de grandes dimensions notamment les centres et les palais et parcs
DZ Ni ner gandeAR ANr nAcQr DZFAAAEAQOAdeAR ANr " NnAdAt

La sous-destination «cuisine dédiée a la vente en ligne » recouvre les
constructions destinées a la préparation de repas commandés par Vvoie
télématique. Ces commandes sont soit livrées au client soit récupérées sur place.

ARTICLE 6 VDISPOSITIONS REGLEMENTAIRES APPLICABLES A
L\YENSEMBLE DES ZONES DEFINIES PAR LE PRESENT
REGLEMENT

Plantations végétales

En cas de plantations végétales, celles -Qd DAWEeAA N QeBner Na& D
AKe QAANr NaA AN nAr @&anceN OeBnernNr DZNrr NAONr NI
interdites par le présent réglement ( rN &EaNneaeaNaE &2 daprédentNi N A'H
reglement ).
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Intégration  architecturale et paysagere des projets

MA AnnA&AdOAAde A DN ADZAcxrd DR N DA s %ot griojét Ne, r B N
construction  peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture ,
leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation
des persp ectives monumentales. »
ye? AN EnRAENAOQON & 2A ra" AN AcEQt gANOQOA? AKX nAcEAA
Nacre est interdite.

Réseau électrique et télécommunications

Dans chaque zone impactée par le passage d'une ligne HTB ou de cables de
télécommunication hors réseau de puissance :

~

0 le PLUi autorise la construction d'ouvrages électrigues a haute et trés

haute tension ainsi que la construction de cébles de télécommunication

hors réseau de puissance, dans les zones concernées, afin de réaliser les

travaux de maintenance et de modification ou la surélévation des lignes

pour des exigences fonctionnelles et/ou techniques ;

les regles de prospection et d'implantation ne sont pas applicables aux

ouvrages de transport d'électricité HTB (tension > 50 kV) et aux cébles de

télécommunication hors réseau de puissance, faisant I'objet d'un report
dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des
servitudes ;

0 la hauteur spécifiée dans le réglement n'est pas réglementée pour les
constructions et installations nécessaires aux services publics ou services
d'intérét collectif dans I'ensemble de la zone, sous -secteurs compris ;

0 les exhaussements et affouillements de sol sont autorisés pour les

constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services

publics.

O«

Les regles relatives :

0 alahauteur et/ou aux types de cl6tures ;

0 la surface minimale des terrains a construire ;

0 Il'aspect extérieur des constructions :

0 Il'emprise au sol des constructions

0 la performance énergétique et environnementale des constructions ;
0 aux conditions de desserte  des terrains par la voie  publique ;
0 aux conditions de desserte par les réseaux publics

0 aux implantations par rapport aux voies publiques ;

0 aux implantations par rapport aux limites séparatives ;

0 aux aires de stationnement X

0 aux espaces libres pourront étre autorisées ;
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r AN rSAnnAde? NAA nAr A?2i OQeAranaE?0OadeAr NaA dAr
publics ou d'intérét collectif que constituent nos ouvrages.

Tout projet de construction devra prendre en compte son impact sur
I'ensoleillement des batiments existants sur les terrains voisins, et s'efforcer de
minimiser la perte de jouissance qui en résulte.

Les travaux de clotures sont soumis a déclaration préalable.

Tout projetde cloture ©? R nA& r Nr OAcAOanacdrAnde?Nr uQe??2
ne serait pas adapté a son environnement, sera refusé.
Les clotures sont des marqueurs du paysage. Elles jouent un réle stratégique dans
AA nNaEONnadeA D2 ANacaecdaedaeaN Na DN reA gDNAAGA
agglomération.  Du fait de leur contribution & la qualité architecturale et paysagere,
tant en milieu urbain que rural, les cl6tures méritent donc une attention
particuliére.

Pour tout projet de cloture R Ky
ye?2AN QADA? &N Wnfna
présent réglement).

- Nr OAbA?&Nr DANWaEeAA naenr NAANE ?AN rdBefAdOQOdAan

> D¢

rMNOA NA AA OsoBtapriviggiee A Wt n
AN DAW A @&a cdbir eekeni2gu ? n N D N

couleurs) en harmonie avec la construction NEGAQINAAN Ay NAWJdEe AANBNA/
les clétures voisines. Les caractéristiques de ces derniéres préserveront ainsi les

gualités générales du site et respecteront les dispositions édictées par le présent

reglement.

Les clotures opaques DN AT nN nAAe?Nr knaeA reAn dAANEDIA
niveau des limites  séparatives de propriété.

Sur les murs magonnés, les chaperons, couvertines et autres couronnements
sont obligatoires.

-Nr neceanAdAr NA neacndAAeAr R AdArd e? N AN?a@Er n
opaque ou ajouré, et présenter une harmonie avec le reste de la cléture et des
constructions situées sur le terrain Qe Ar DA Ens uAr r Nadguwvalen®x ? AN t A
e? dARANEGN?aEN & ONAAN DANr OQABA?ENr R & Ky Ni ONnagde
« chapeau de gendarme », qui pourront avoir, pour partie, une hauteur légérement
supérieure au reste de la cléture. Les piliers pourront également avoir un e hauteur
|égérement supérieure au reste de la cloture.

La hauteur des clétures sera mesurée a partir du sommet du mur de
soutenement pour les terrains présentant des dénivelés importants en limites
séparatves e? NA KdBdaNr DN WedNrs EAAr AN OAr eH K
soutenement, il sera possible de surélever ce dernier pour atteindre les hauteurs
maximales autorisées dans le présent reglement.
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En regle générale sont interdits :

Toutes imitations de végétaux ,

Toutes installations de brises -vues DZ Ar nNOAr " AAt nAde? Nr Na
de types baches ou imitations,

O -yNBnAked & A? @0btiné Aétra endyis? |

O¢ O«

Toute construction  sera refusée si, par son implantation ou sa nature, elle est
susceptible de ralentir le bon écoulement des eaux de surface, ainsi que la montée
et le retrait des crues.

Toute cloture d, Ar A AKXKNAN NA AdBdAN ranAcAadW N DN naEena
naturelle ou boisée  doit prévoir un passage minimal au niveau du sol pour la
circulation de la petite faune r A2WAF N NA AKAynQe? ANBNAA DANr NA?I
ouverture de 10 cm par 10 cm minimum devra donc étre créée en partie basse sur
chaque limite parcellaire. Sile linéaire de cl6ture est supérieur & 10 m, une ouverture
supplémentaire sera imposée par tranch e de 10 m entamée.

Les clotures édifiées en limite de zones agricoles et naturelles doivent
obligatoirement étre perméables et laisser des possibilités de passage pour la
petite faune r A2 W A? Ns -y NBn Ae gpadids etAnterditpgul Ges cldtures
(en dehors des zones de bruit répertoriées). En cas de grillage implanté en limite
de zones agricoles et naturelles . L'installation d'un grillage, & mailles d'une
dimension minimale de 10x10cm et associé a une végétalisation, est obligatoire sur
la partie privative de la parcelle

L'interdiction de murs pleins qui peut étre prononcée ci -apres dans certaines
zones ne s'appliqgue pas en ce qui concerne les projets de reconstitution ou de
prolongement d'un mur d'aspect traditionnel et existant a la date d'approbation
du PLUI.

Chaquecloture ¢ BnAAAANN & AdedubigsipdohiBel A au privées ou des
emprises publiques devra rechercher une intégration qualitative des éléments
techniques, types coffrets électriques, compteurs, etc.

Tout projet devra intégrer la présence des réseaux existants (voirie, réseaux secs
NA t?2BdDNr U DAAr Nr Otedi DFABANAAFT NBNAAr NaA DN

Desserte par les voies publiques ou privées

Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dont les
caractéristiques répondent aux exigences du projet d'aménagement, notamment
en matiere de commodité, de sécurité de la circulation et de moyens d'acces pour

les services d'incendie et de secours.

Sauf impossibilité technique liée au bati existant, les voies nouvelles, publiques
ou privées, se terminant en impasse et desservant plusieurs parcelles doivent étre
aménagées de telle sorte que les véhicules puissent opérer un demi -tour.
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Acces

Régles générales

Tout terrain  enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne
produise une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par
voie judiciaire conformément au Code civil.

Les accés surles voies publiques D2 d % NAA &r &N ADAnanr & AyenhncA
NA ReAOAdeA DN AKydBneaeaAAQN D2 A «litgrQoutdNr DA, A Nr
perturbation de  la circulation publique.

Au-DNAK& DF?AN AKeAf?N?c DN snrB BNr?2a&nr DANn?2dr KA
oude lavoie desservantleterrain R Ay BB Qar &&an &N DF ? AN KAcf N? & DF A
inclure judicieusement des zones permettant le croisement des véhicules.

Un accés ne doit pas représenter de géne ou de risque pour la circulation des
piétons et des véhicules motorisés.

Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte , notamment la défense contre l'incendie, la protection civile,
le ramassage des ordures ménageres et les transports publics.

En cas de voie en impasse, il devra étre prévu un espace de retournement
suffisant pour permettre le passage des bennes a ordures ménageres (BOM).

W Pour information (extrait du rapport de présentation du PLUI)

MA OQAr DN OQacn Asordaerdie mFlidue, @ ést recommandé de prendre
contact avec le gestionnaire de voirie. Celui -0d ne?accA d¢dBner Ne AA OQan
entrée charretiéere.

NB :une entrée charretiére présente un intérét évident pour la sécurité routiere,
comme pour celle des riverains, en permettant au véhicule de ne pas devoir
ryAcce@&a NeE ANBneacAdqaeaNBNAA r?2ac KA WedaedNR AdBdaAA,
autres véhicule s en circulation.

5m

TROTTOIR

Mi NBnAN DaAQQér ABAAAFT A NA NA
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Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques
ou privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent et aux
opérations qu'elles doivent desservir.

-A KAt N? & DF?A NrnAON acnhr Nae&W¥n & KA OqdaEQ? KA/
piétonne, etc.) ne pourra étre inférieure a 1,40 métres. En cas de trottoir, celui -Ci

devra étre minéralisé et respecter les normes en vigueur concernant les Personnes
a Mobilité Ré duite (PMR).

Les voies publigues ou privées ouvertes a la circulation publique, doivent avoir
DNr OQOAcAOoOanacdrade?Nr ADAnanNr & AKyAnnaeeOt N DANr W
NA DX NAAKEéWNBNAA DANr evaEbD?2 eNr BnAAF @ ®&Nr s

Equipements

Stockage et collecte des déchets

ye?r ANr naeeYNar ?2ackAdAr uAe?WNAANr OeArA&E? QA
doivent tenir compte du réglement de collecte de la Communauté de Communes
Coeur de Nacre

Toute opérationd y A? Belfjgements Qe KANOAdRr DAWEA nenWedae A
Ae QAKX DZ?AN BGgAdB?B DN 1 Bddié DEshdage des Brdud® e X
ménageres, des encombrants, des déchets recyclables et des déchets verts.
~ydArnAAKKAndeAN DN ON ArnN DN AKeOQAA DAY EA ek Adr
publique ou privée, ouverte a la circulation publique.

Toute opération unique conduisant a la création de plusieurs logements , QusSsi
bien individuels que collectifs, devra, au niveau de la voie publiqgue ou privée
ouverte a la circulation publique, prévoir un ou des espaces de présentation de
dimensions suffisantes pour assurer le dépdt temporaire des déchets de
Ay NAr NBK AN DNr t AkdgaAAAr naenr NAAr A?2 r NdA DN K
encombr er les trottoirs les jours de collecte des déchets et a permettre que celle -Ci
soit réalisée par un véhicule autonome de collecte.

Desserte par les réseaux

Eau potable
EAAr  ANr  “eANr DANrr NeWdNr acnnNaeaeacedn Nr nAac AN
potable, toute construction , installation ou lotissement nécessitant une
AKdGBNAAAAdeAN NA NA? DzZdan &rcN cAOQOQeacDA N A? @nr N
dispositions édictées dans le réglement de service de la structure compétente ( cf.

annexes du PLUi ).

Les installations privées ne doivent présenter aucun inconvénient pour le réseau
n?kAdO NA DZJWNAA &rcEaN Qe ARea&BNr A?i «éf? ANr DFt "
DN D& rAcdgk?radeAN DFNA? DNraAdANN & AA QeAreBBAade
DX ?r Af Nrvie®@ r N
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ye?2AN gAANEW NAAdeA r?2c& e? A? Wedr gAAFP N DNr &N
la réglementation DT -DICT (Artig:les R554 -1 et suivants du Code de
Ay NAW daEe AANBNAAU ARJA DFnWdgaNE aAe?n NADZBBA? NBNA

Dans le cas de projet impliquant des besoins en eau significatifs , le service en
Ot Aef N DN AydAraAc?QadeA DANr A?2raecdr Andesrer DN D;
"s'appuyer sur le service" Cycledeleau "de KA >> >np?2ac DN , AQacN ne? &
sa décision.

Eaux usées

Tout projet doit respecter les dispositions des reglements de services de la
structure compétente

Toute construction , installation ou lotissement le nécessitant doit étre raccordé
nAce DNr OQAAAAdr AndeAr re?ANaEeceAdANr A? @&nr NA? n?k
ses caractéristiques et le réglement de service de la structure compétente ( cf.
annexes du PLUi ). Tout rejet direct dans le milieu naturel est interdit.

Les eaux usées et pluviales doivent étre recueillies séparément sur la méme
unité fonciére.

- Nr NRRA?NAAr D¥ecdf dAN dgAD2rAcdNAANR A&candr AA
prétraités avant rejet dans le réseau.

Les travaux doivent respecter la procédure DT -DICT prévue aux Articles R554 -1
NA r?2d%AAAr D2 >eDN DN AKyNAWJdaEe AANBNAAS

Eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales doit étre assurée prioritairement par infiltration
r?c& KA nAcEONAAN udARJAAcEAAdeA DF?IAN n&?dN DaAQ
insuffisante (<1.10 -6 m/s), un stockage -restitution est obligatoire. Les dispositifs
doivent étre  dimensionnés pour la pluie centennale.

Le débit de fuite est limité a 2 I/s/lha aménagé, avec une vidange en 24 -48h. Les
DAL, r ner dAgdRr Wdr dk ANr DZ2JWNAA KkNANRGOGNE DF?A A cEA

Il est préconisé de récupérer et utiliser les eaux pluviales pour des usages non
domestiques.

Toute extension de construction  principale et annexe  batie devra prévoir la
f Nr ndgeAN NA AydqARGAAcEAAdeA DN rr Nr NA?I nA?WJgAANTC
collectif est interdit.

Il est interdit de créer des surfaces imperméables type parking en enrobé ou
béton sans dispositif de gestion alternative (infiltration, dépollution et limitation
DNr Dhkdar DN R?daANUs >NAAN JAANcDRPQEajede Nr A Re
Ky N A thepnen. A

Tout aménagement doit respecter les prescriptions DT -DICT et prévoir un
repérage préalable des réseaux.

l RQA DFnQeAeBdr Ne& ANr &Nrre?a&QNr NA NA?R dA& N
rAneOQt Ne& ANr NA?| NA?W4gAANr NA W2N DF?AN &En?AQ
domestiques. Sont ainsi autorisés et encouragés :

70



CCEUR
@ “NACRE &-Cqd >> >n? & VR&Jlemeh Q¥\Wersion pour approbation VFévrier 2026

O«

-Nr gAr AAKAKAAANdeAr N NE&BNAAAAA KA EnOQ?2nnacEAna
pluviales a des fins non domestiques ;
0 Les aménagements permettant une gestion alternative des eaux
nNA? W4dAANr uKA aEanaNAaAdeAR Ay dARAAANcEAAdeAr U
sur la parcelle, afin de diminuer les rejets vers les réseaux.
6 -Nr  ABAAA?F NBNAAT nNAerndOdnAAA A? OeARe&EA
nArr At @ecN DN AyennacAadeA Na DN reA Ninkeg
ek YNOAQRr nAeAQORr NA BAAndgéacN DFgAANT cArde
paysagere.

Défense incendie

La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

Electricité, téléphone, réseaux numériques

Réseaux électrigues

-Nr AKdPfANr DN DHrAcdk?adeAN DZAANEPF N nNANOA Ed,e
doivent étre réalisés en souterrain.

Réseaux numériques

uk OQeAWJdNADZEA DN naenWedae KA Bdr N NA nAAQON Y
GAREAr AE?QOA?aEaNr uRe?acaENA?I R Qt ABka&eNr R rU ANONr r /
de télécommunication, de télédistribution et numériques demaniere e?y dAr redNA/
cEAQOQeeDhr A? &hr NA? DN AyennacAAN?aE& AKeacr DN reA C

La réalisation de voies nouvelles, en zone urbaine ou destinées a desservir des
enncEArdeAr DZ ABAAAFT NBNAA R?A?2a&Nr R DAWaEA ryAQO
systématique de gaines et conduites souterraines pour tous types de réseaux,
notamment ceux des télécomm unications et de la télédistribution numérique.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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Extrait du rapport de présentation du PLUi (cf. Document 1D du dossier de PLUI)

et des «Rappels et informations générales y lll. Division du territoire en zones »

affichées en en -téte du présent reglement :

«Le reglement du PLUi de la Communauté de Communes Coeur de Nacre
distingue 1 7 zones urbaines sur le territoire

(0]

O¢ O« O¢ O«

O¢ O«

O«

UAL : zone urbaine centrale de Douvres -la-Délivrande, a caractére
ancien et vocation mixtg (habitat, commerce, services, équipement,
Acendr ANAA UzG OQAcAOanacdr nNr nAace QquiN DNATr

présente les regles les plus permissives en matiére de hauteur de
construction
UA2 : zone urbaine centrale de Courseulles -sur -Mer, Bernieres -sur-

Mer, Saint -Aubin -sur-Mer, Langrune -sur-Mer et Luc -sur-Mer, a

caractére ancien et vocation mixte (habitat, commerce, services,
ne?d M NBNAAG Aacandr ANAA U200 OAcAOancdr nNr
soutenue et des regles intermédiaires pour les hauteurs maximales

des constructions,

UAS : zone urbaine centrale de Reviers, Basly, Plumetot, Cresserons,

Anisy et Colomby -Anguerny, ainsi que du front de mer bati des

communes de Saint  -Aubin -sur-Mer et Langrune -sur-Mer, a caractére

ancien et vocation mixte (habitat, commerce, services, équipement,

Aeandr ANAA U208 OAcAOanacdrnNr nAc ?2AN DANAT
régles plus mesurées pour les hauteurs maximales des constructions,

UB1 : zone de faubourgs denses et mixtes de la commune de

Courseulles -sur-Mer, en prolongement du centre -bourg, caractérisée

par des régles les plus étendues sur le territoire pour les hauteurs

maximales des constructions,

UB2 : zone de faubourgs denses et mixtes des communes de

Douvres -la-Délivrande,  Berniéres -sur-Mer,  Saint -Aubin -sur-Mer,

Langrune -sur-Mer et Luc -sur-Mer, en prolongement des centres -

bourgs, caractérisée par des régles plus mesurées pour les hauteurs

maximales des constructions,

UC : zones résidentielles en prolongement des centres -bourgs,

UE: " eAN ?2ckAdgAN & WeOAandeA DIVne?dnNBNAAT
services publics,

UP : zone urbaine au caractére patrimonial d'intérét,

UT1: zone urbaine a vocation d'’hébergements touristiques de plein
air et de stationnement de camping -cars,

UT2 : zone urbaine a vocation hoteliere,

UZl : zone wurbaine a vocation d'activités économiques et
commerciales autorisant l'industrie sur les communes de Douvres  -la-
Délivrande et Courseulles  -sur-Mer,

UzZ2 : 1zone urbaine a vocation d'activités économiques et
commerciales autorisant l'industrie sur les communes de Anisy,

Cresserons, Luc -sur-Mer, Langrune -sur-Mer, Plumetot, Saint -Aubin -

sur-Mer et Berniéres -sur-Mer,

Uzac 1: zone urbaine couverte par la “e AN DAABANAAFT NBNAA
concertée des Hauts -Prés a Douvres -la-Délivrande Yy ZAC créée et en

cours de réalisation,
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O«

O«

Uzac 2: zone urbaine couverte par la ‘' eAN DAABAAA?P NBNAA
concertée de La Fossette 2 a Douvres -la-Délivrande y ZAC créée eten

cours de réalisation,

Uzac 3: zone urbaine couverte par la e AN DAABNAAT NBNAA
concertée du Parc St -Ursin a Courseulles -sur-Mer y ZAC créée et en

cours de réalisation,

UZco : zone urbaine abritant une coopérative agricole sur la
QeBB?AN DA! Adrr {

UzZm : " e AN ?2ackAdgAN & WeOQAandeA naedeacdnaAdaEN I
AKaNrnAON BAxdadBN r?2ac AA OQoarBMEeR AN DN >e? &r
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|.  USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

l.1. Interdiction et Ilimitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités,
destinations et sous -destinations

1.1.1. Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et
sous -destinations interdites

1.1.1.1. Destinations et sous -destinations des constructions

Les destinations et sous  -destinations autorisées et interdites dans chaque zone
U sont indiquées a travers les tableaux suivants.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter | y AcEn QAN
Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous destinations soumis
a des conditions particulieres » du présent réglement.
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

ZONES UA1, UA2 et UA3

forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement AUTORISE
Habitation S
Hébergement AUTORISE

Artisanat et commerce de détail AUTORISE SOUS CONDITIONS

Commerce et activités
de service

Restauration

AUTORISE

SOUS CONDITIONS

Commerce de gros

AUTORISE

SOUS CONDITIONS

Activités de services avec | accueil d ane clientéle

AUTORISE

SOUS CONDITIONS

Cinéma

AUTORISE

SOUS CONDITIONS

Hétels

AUTORISE

SOUS CONDITIONS

Autres hébergements touristiques

AUTORISE

SOUS CONDITIONS

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

AUTORISE

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

AUTORISE

SOUS CONDITIONS

MA Ak Adrr NBNAAT

DA NAr NgfF ANBNAA

cociale AUTORISE
AAKANr DaAea Na DN rnN AUTORISE SOUS CONDITIONS

Equipements sportifs AUTORISE
Lieux de culte AUTORISE SOUS CONDITIONS

Autres équipements recevant du public

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

AUTORISE

Industrie
Entrep6t AUTORISE SOUS CONDITIONS
Bureau AUTORISE

>NAAEN DN OQeAf cér NAa

Dz N

Cuisine dédiée a la vente en ligne

AUTORISE

SOUS CONDITIONS
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

ZONES UB1 et UB2

forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement AUTORISE
Habitation S
Hébergement AUTORISE

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Restauration

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Commerce de gros

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Activités de services avec |

accueil d ane clientéle

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Cinéma

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Hétels

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Autres hébergements touristiques

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

AUTORISE

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

AUTORISE SOUS CONDITIONS

MA Ak Adrr NBNAAT

DA NAr NgfF ANBNAA

cociale AUTORISE

AAKANr DaAea Na DN rnN AUTORISE SOUS CONDITIONS
Equipements sportifs AUTORISE

Lieux de culte AUTORISE SOUS CONDITIONS
Autres équipements recevant du public AUTORISE

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie
Entrep6t AUTORISE SOUS CONDITIONS
Bureau AUTORISE

>NAAGEN DN OQeAf ®ér Na DaAN

Cuisine dédiée a la vente en ligne

AUTORISE SOUS CONDITIONS

79

CCEUR
ENACRE



&-Cqg >>

> n ? & VR@glemeA Q\#\ersion pour approbation

V Février 2026

DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

ZONE UC

forestiere Exploitation forestiére RD
o Logement AUTORISE
Habitation S
Hébergement AUTORISE

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Restauration

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Commerce de gros

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Activités de services avec |

accueil d ane clientéle

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Cinéma

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Hétels

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Autres hébergements touristiques

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

AUTORISE

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

AUTORISE SOUS CONDITIONS

MA Ak Adrr NBNAAT

DA NAr NgfF ANBNAA

cociale AUTORISE

AAKANr DaAea Na DN rnN AUTORISE SOUS CONDITIONS
Equipements sportifs AUTORISE

Lieux de culte AUTORISE SOUS CONDITIONS
Autres équipements recevant du public AUTORISE

Autres activités  des
secteurs primaire,

secondaire ou tertiaire

Industrie
Entrepdt AUTORISE SOUS CONDITIONS
Bureau AUTORISE SOUS CONDITIONS

>NAAEN DN OQeAf cér NAa

Dz N

INTERDIT

Cuisine dédiée a la vente en ligne

INTERDIT
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

ZONE UE

INTERDIT

forestiere Exploitation forestiére INTERDIT

o Logement | AUTORISE SOUS CONDITIONS
Habitation

Hébergement AUTORISE SOUS CONDITIONS

Artisanat et commerce de détail INTERDIT

Commerce de gros INTERDIT
Commedr(cees(eatveitggvités Activités de services avec | accueil d ane clientéle AUTORISE SOUS CONDITIONS

Cinéma AUTORISE

Hotels INTERDIT

Autres hébergements touristiques

INTERDIT

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

AUTORISE

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

AUTORISE SOUS CONDITIONS

MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA

Equipements d _ yintérét . AUTORISE
collectif et services sociale
publics AAKANr DaA&a Na DN rnN AUTORISE
Equipements sportifs AUTORISE
Lieux de culte INTERDIT
Autres équipements recevant du public
Industrie INTERDIT
Autres activités  des Entrepot IMIEREI
secteurs primaire, Bureau AUTORISE SOUS CONDITIONS
secondaire ou tertiaire >NAAGN DN QeAf cér NA Dz N AUTORISE SOUS CONDITIONS

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS ZONE UP
Exploitation agricole et Exploitation agricole INTERDIT
forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Habitation
Hébergement AUTORISE SOUS CONDITIONS

Artisanat et commerce de détail INTERDIT
Restauration INTERDIT
Commerce de gros INTERDIT

Commerce et activités

. Activités de services avec | accueil d ane clientéle INTERDIT
de service

Cinéma INTERDIT
Hotels INTERDIT

Autres hébergements touristiques INTERDIT

Locaux _et_ bure_aux accu_elllant du qul!c,des INTERDIT
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et mdustrlels de_s gqmlnlstratlons AUTORISE SOUS CONDITIONS
publigues et assimilés

Equipements d  yintérét MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA

collectif et services sociale INTERDIT
publics AAKANr DaA&a Na DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT

Lieux de culte INTERDIT

Autres équipements recevant du public INTERDIT

Industrie INTERDIT

Autres activités  des Entrepot INTERDIT

secteurs primaire, Bureau INTERDIT
secondaire ou tertiaire >NAAEN DN OQeAfcér Na DaNR INTERDIT

Cuisine dédiée a la vente en ligne INTERDIT
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS ZONE UT 1

Exploitation agricole et Exploitation agricole INTERDIT
forestiere Exploitation forestiére INTERDIT

Habitation Logement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Hébergement INTERDIT

Artisanat et commerce de détail AUTORISE SOUS CONDITIONS

Restauration AUTORISE SOUS CONDITIONS
Commerce de gros INTERDIT

Commedrgesgtvaitggvités Activités de services avec | accueil d ane clientéle

Cinéma INTERDIT
Hotels INTERDIT

Autres hébergements touristiques AUTORISE

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés IEREI]

Locaux techniques et industriels des administrations

publigues et assimilés INTERDIT

Equipements d  yintérét MA Ak Adrr NBNAAr DANAr NdfF ANBNAA

. . . INTERDIT
collectif et services sociale

publics - N X N N N

AAKANT DaAEean NaA DAN rnN INTERDIT

Equipements sportifs AUTORISE SOUS CONDITIONS

Lieux de culte INTERDIT

Autres équipements recevant du public INTERDIT

Industrie INTERDIT

Entrepot INTERDIT

Autres activités  des
secteurs primaire, Bureau INTERDIT

secondaire ou tertiaire >NAAGEN DN QeAf cér Na DaNR INTERDIT

Cuisine dédiée a la vente en ligne INTERDIT
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS ZONE UT2
forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Habitation
Hébergement INTERDIT
Artisanat et commerce de détail INTERDIT
Restauration AUTORISE SOUS CONDITIONS

Commerce et activités
de service

Commerce de gros INTERDIT

Activités de services avec | accueil d ane clientéle INTERDIT

Cinéma INTERDIT

Hotels AUTORISE

Autres hébergements touristiques INTERDIT

Equipements d  yintérét

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

INTERDIT

Locaux techniques et industriels des administrations

publigues et assimilés INTERDIT

MA Ak Adrr NBNAAT DANAr Nd?P ANBNAA

collectif et services sociale INTERDIT
publics ARAKANr DaA&a Na DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT

Lieux de culte INTERDIT

Autres équipements recevant du public INTERDIT

Industrie INTERDIT

Autres activités  des Entrepot INIEREI
secteurs primaire, Bureau INTERDIT
secondaire ou tertiaire >NAAGEN DN QeAf cér Na DA N INTERDIT
Cuisine dédiée a la vente en ligne INTERDIT
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS ZONES UZ1 et UZ2
Exploitation agricole et Exploitation agricole INTERDIT
forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement INTERDIT
Habitation
Hébergement INTERDIT
Artisanat et commerce de détail AUTORISE
Restauration AUTORISE
Commerce de gros AUTORISE
Commerce et e.tCtIVIteS Activités de services avec | accueil d ane clientele AUTORISE
de service

Cinéma INTERDIT
Hotels INTERDIT

Autres hébergements touristiques INTERDIT

Locaux _et_ bure_aux accu_elllant du qul!c,des INTERDIT
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et mdustrlels deg gqmlnlstratlons AUTORISE SOUS CONDITIONS
publigues et assimilés

Equipements d  yintérét MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA

collectif et services sociale INTERDIT
publics AAKANr DaA&a Na DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT

Lieux de culte INTERDIT

Autres équipements recevant du public INTERDIT

Industrie AUTORISE

Entrep6t AUTORISE
AUTORISE
INTERDIT
INTERDIT

Autres activités  des
secteurs primaire, Bureau

secondaire ou tertiaire SNAAEN DA Qe Af cér N A DA N

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiére Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec | accueil d ane clientéle

Cinéma

Hétels

Autres hébergements touristiques

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

MA Ak Adrr NBNAAT
sociale

DA NAr NgfF ANBNAA

Autres activités  des
secteurs primaire,

secondaire ou tertiaire

ZONE UZco

INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT

INTERDIT

AUTORISE SOUS CONDITIONS

INTERDIT

AAAAKNr DAaAeEea NaA DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT
Lieux de culte INTERDIT
Autres équipements recevant du public INTERDIT
Industrie INTERDIT

Entrepot AUTORISE SOUS CONDITIONS

Bureau AUTORISE SOUS CONDITIONS

>NAAEN DN OQeAf cér NAa

Dz N

Cuisine dédiée a la vente en ligne

INTERDIT
INTERDIT
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS ZONE UZm
forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Habitation
Hébergement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Artisanat et commerce de détail AUTORISE SOUS CONDITIONS
Restauration AUTORISE SOUS CONDITIONS
Commerce de gros INTERDIT
Commedrgesz';vai\ggwtes Activités de services avec | accueil d aine clientéle AUTORISE SOUS CONDITIONS
Cinéma INTERDIT
Hotels INTERDIT
Autres hébergements touristiques INTERDIT
Locaux et bure_aux accgelllant du pgbl!c,des INTERDIT
administrations publiques et assimilés
Locaux technigues et mdustrlels de_s gqmlnlstratlons AUTORISE SOUS CONDITIONS
publigues et assimilés
Equipementsd  yintérét MA Ak Adrr NBNAAT DANAr Nd?P ANBNAA
. . . INTERDIT
collectif et services sociale
publics AAKANr DAAca Na DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT
Lieux de culte INTERDIT
Autres équipements recevant du public INTERDIT
Industrie AUTORISE SOUS CONDITIONS
Autres activités  des Entrepot AUTORISE SOUS CONDITIONS
secteurs primaire, Bureau AUTORISE SOUS CONDITIONS
secondaire ou tertiaire >NAAGEN DN OeAf cér Na DANR INTERDIT

Cuisine dédiée a la vente en ligne INTERDIT
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[.1.1.2. Autres occupations des sols

Sontinterditsd  AAr Ay NAr NBk AN :DANr " eANr C
O Ae A dAANNGEDZAr P Aye?d? W NeEA? &EN N A Ay Ni n&K
affouillements et les exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au
anf BN DN AA DAOQAAcEAAdeA nan AABHWONdeA? Adaa
DN Ay?ckAAdrBNR NA e? dn AW A %IAADINAB N KAMNB A /
de construction

O«

Au niveau des facades des rez -de-chaussée des constructions
Qe AQNaEAANr nAe AyAnnAdQAandeA DZiveau 1AdANAdc
dDANAAGRGN A? Adaall MR AedEr DAA N y-2seksANdr BN
au réglement graphique
0 Tout changement de destination est interdit pour un batiment
occupé par un commerce de détail ou une activité de services
A¥VNQ AyAQOQO?NJgA ;DF?AN QAGNAAEAN
o -A WdanaxedAN Ni aAnEdN?EN uAheacr e? y NAAN Ni dr
o -A Oan Ana de A indEndaOte éaux étages supérieurs
uKkeacer e?ydAr NidrasNAAU Nra A?2aecEdrnN
o En cas de destruction/reconstruction, le local commercial ou de
services et sa vitrine doivent obligatoirement étre maintenus.

-Nr DZrnerdadeAr a&aNAAAJQWNr A?2i AdANAdaENT
L1582 B AN raAnn&de? NAA nAr ne? & ANr nAce®
immeubles concernés et qui sont nécessaires au fonctionnement des

QeBBN&EQNr ANAr ©?N t AKAchnigd@sNdcauEdeNi Ke QA?
P AeDZ, NAAAF NG UzvVv

O«

Au niveau des facades des rez -de-chaussée des constructions
Qe AONaEANNr nAc AyAnnAdgOQAandeA Dfivean 2 KdANnAdc
dDANAAGRGN A? Adaall MR AedEr PAA N y-2seksANdr BN
au reglement graphique

0 -~y?r AP ¢omniefte de détal NAse? DN rr NEWdONr AWNO

DX ? AN OAJdNAAEAN DZdJan &racN BAJQAANA?
i Un batiment occupé parun commerce de détail ne peut

changer de destination , sauf si ce changement se fait

yne?ac& ?AN AOadWdan DN r NeWwdONr AWNO
i Un batiment occupé par une activité de services avec

AQO?NgA DF?AN QAGNAAEAN AN nN?A Ot

sauf si ce changement se fait pour un commerce de

détail ;
o -A Wdana&EdAN Ni AncEdN?EN uhkeacr e? yNAAN Ni gr
o -A Oa&n AAa de A indEndaDte éaux étages supérieurs

uKeacer e?ydgAkr NidgrasNAAU Nra A?2aecEdrnN
o0 En cas de destruction/reconstruction, le local commercial ou de

services et sa vitrine doivent obligatoirement étre maintenus.
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ieAn dAANEDHAr DAAr KyNAr NBk AN DANr 'e/BZetC ut e
uTl) .

0 Aucune construction principale (en dehors des constructions et
dAr AAKKAAdeAr ADNONrr AdaeNr A?2i o Na&WdONr n?i
ne? ccA rydBnAAAANE & BedgAr DN
0 10B DF?AN "eANR At cBO®DHERNAN ' e Léite ANAA? &N
distance est ramenée a un minimum de 3 m pour les
constructions annexes
o 5B DZ?AN AKJDENMBRK/EWNr R DZ?A NAr NBKAN k
paysager protégé au titre des articles L.113 -1 ou L.15123 du Code
DN Ay ? ek AAdr BNs

AeAA dAANcEDHAr DAAr AyNAr NBKkAN DANr 'eANr C utea
dehors des secteurs matérialisés sur le réglement graphique) ;
0 -y dBnAA/RN Ayde NolllA magjiicAtion des installations classées
ne?&® AA naeeaNOadgeA DN AyNAWdEe AANBNAAR o?4(

Ay A? A e &daeA laddédaration préfectorale préalable ou de
Ay NA&ENT d r, sacfNI@dlldsacas prévus a travers la partie suivante
(Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous
destinations soumis a des conditions particuliéres )

6 -Nr DAnbar DN Ae?AN AAA?&E&N NaA DN Wnt dO? ANr

fieAN dAANcEDHAr DAAr KyNAr NBKkAN DANr "eANr C uteccr
O ~yABNAA?T NBNAA DN ANccAdgAr DN OQABndAf e? D3
permanent des caravanes , camping -cars et des maisons mobiles
isolées ou groupées

0 Le stationnement visible depuis le domaine public de caravanes
camping -cars et/ou de maisons mobiles sur terrain privé durant plus de
3 mois.

Sont interdits en zones UZ1 et UZ2

0 Tout changement de destination DX ? Ak O avdr8duifogement ou
DN Ayt nkNeEf NBNAA

Estinterdite nzone s Uzac 1, Uzac2 et Uzac3

0 Tout aménagement ou construction qui ne respecte pas les
dispositions  prévu es a travers la partie suivante ( 1.1.2. Types
d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous destinations
soumis a des conditions particulieres ).
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1.1.2. Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destinations et
sous -destinations soumis a des conditions particulieres

.1.2.1. Rappels / informations

Dans les périmetres des monuments historiques, des dispositions particulieres
ne? caee AAn @&A&EN na&dr Nr NA QeBnaN rNAeA KaAwdr DN
France.

- N KeAf DANr W
NBnaedr Nr DN KA
nN&ENr QednadeA DaAadqr
permis de construire.

N QAArrANr NA Ai Nr ka&?r AAnr G ?
edaEd N DARJAJdA DNr rr NOAN?a&r DA
e ANBNAA AQe?rande?N rrN&cA Ni ABdg,.

ed
t

1.1.2.2. >e ADHAdeAr DARGAGNr ne?c AyA?2aeacds ArndeA
destinations de constructions

EAAr Ky NAr NBKkAN DANr " eANr C 7

0 Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition a travers les
AAKANA?I naEnQnDANAAr D2ZGWNAA &raEaN QeBnAagdgk ANr A
et sont autorisées sous réserve de ne pas étre pour le voisinage sources de

danger ni de nuisances t els que bruit, difficultés de circulation routiere,
ne?rrgdgéaceNrR eDN?&r R R?BANrR &dre? Nr DF AONADZN

O«

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
sont autorisés sous réserve du respect des paysages environnants.

(@]

ye?aAN céf AN A2 are caddFOMM  KAyANgigdivst éietée par le
nenr NAA «céfi ANBNAA N eanRéacN & KA r?2cRAON kidagN
du PLUiI).

0 ToutN DANBAADAN DX A?Aaeacdr AndeA DF Ni n AladGollexdge A Qe BE
commerce), ainsi que toute demande de permis de construire tenant lieu
DX A?anecdr Andge A DFNi nKedna A4 de CodeQde B@MerY AAN u-s
effectuée pour un  projet prévoyant plus de 300 m 2 de surface de vente  ou pour
ANr Ni A NAr grdedayanDdteinf\ou devant dépasser cette surface doit
étre compatible avec le DAAC  intégré au Schéma de Cohérence Territoriale de
Caen Normandie Métropole , en application des articles L.752 -1, L.7524 et L.752 -
6 du Code du commerce.

Dans les zones UA, UB, UC, UE, UZm

O AeAA A?Ae &dr h NaulaspdNitanonl des igstaliations classées pour la
neEeANOAdeA DN KyaXigtahgsmea\datdl daNphobation du PLUI , qui
reAAn re?Bdr Nr A? @«nfdBN DN AKyA?2aecdr AndeA e?
nen AKAKANR & OQeADHAde AN e?yNAANr redNAA QeBnAadq

Dans les zones UA, UB, UC

90



CCEUR
&-Cd >> >p? & VR#glemeA Q& \ersion pour approbation  VFévrier 2026 @DENACRE

8 - Nr NAAa&ENnbar reAn A2naecdrnr &4 OQeADIHEAde A DN Al
au sol .

En zone UC :
O AyAf dr r AAA -deFnatdd «expbitation agricole  », seuls sont autorisés
0 les constructions nouvelles relevant de cette sous -destination, a condition
DZ &An &N ¢dBnAAAAANr rr?2a& ?AN nAcEONAAN DAVYE el
agricoles,

o ANr naeeYNAr DFn%eKA?MiderAr ADBRh rk 08r gBANABAA N DZF Ann
PLUi et relevant de cette sous  -destination.

En zone UE :

Les constructions autorisées sous condition peuvent étre réalisées uniquement
rd NAANr reAAr DHENOQANBNAA KdnNr A? ReAQAdeAANB
collectif ou de service public présent dans la zone.

La couverture des équipements sportifs Nran A2necdrnN re?r @&nr Ne# N
t AeBe AgQN?r NBNAA AWNO AyNAWdaEe AANBNAA kiGAad naEeOt N

En zone UP :

N

La construction de nouveaux logements NA t Ak
AW NA? DANr r NOAN? & Qe? W Na&
Programmation.

Ne&f NBNAAr AyNra A?2nae
AT nAce ?2AN A&cgdNAAA/

-y Ni A NAesdjagéments et hébergements existants est autorisée, sous
réserve de demeurer inférieure en volume et gabarit & la construction DX e xedf AN NAaA
de respecter les régles édictéesci -Anaeér NA BAAdéacN DN WeA?BnacdN
des constructions.

Dans tous les cas, tout projet mené en zone UP devra respecter le caractére
nArncEdBeAdAK e©?7d RAdQA KydDANAaAdan DN KA "eAN Na
Ay NAWdaEe AANBNAA kiGad ¢BBnDZAA NA naEe Ot Ns

Pour ces projets, un parti d'architecture contemporaine pourra étre admis sous
Qe ADHAde AN DFeanceN Acf ?BNAaAN NaA Y?2radRdn A? @&ENF AcEI
etsurleterrain r ? & ANe? NA dAr rydBnAAAANAAS CAN n&?r 7 c
des matériaux , des couleurs, ainsi que les traitements des formes, des volumes et
des toitures pourront alors étre autorisée.

fieAn QeAr gDhacehnr OQeBBN a&NANWAAA DZ?AN DABAEQt N |
projets de construction RAdr AAA n&EN?WN DF?AN Qe AQNnadeA ecEqr
AN OeAONnAN?& NraA NA BNr?ac&N DN BeadWNE NaA DN VY7
t AeBeAgQN?r N DAAr AN nArr AP N NAWJdEe ANAAAR o2y qi& r
Le service instructeur  se réserve la possibilité de  consulter un expert (CAUE,
AcOt gANOAN AeOAK rU ARJA DFAWAA?NaE AN OQOAxcAOQarécN
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En zone UT 1.
Sont autorisées les hébergements insolites uDN AT nNr r"e?2@&eNrR aAg
stationnement de caravanes et mobil -homes et les constructions en lien direct

A¥NO AN ReAOAdeAANBNAA r?2& rdgAN DF?AN tbANAANEJ
E&hr DNAAGNA DN Kedr daEr R r

Concernant les logements , seuls sont autorisés

f les logements de fonction Adnr & AyNinAedaAandeA DANr
touristiques présents dans la zone sont autorisés ;
1 leslogements DANr AdANNr & AytnkNaEc?P NBNAA Ae?&dr Ade-
meublés de tourisme, gites rUs
-Nr OQeBBN&ONTr NA  AQadWdganr DN rr NEWdON reAa
D&, ENQOANBNAA KAdnr & Ky AtQukgiduepréBent®dansiakzdhesdt déB N A A
ne pas dépasser une surface de plancher de 200 mz.
Les équipements sportifs reAN A?2necdrnr & OQeADIHAde A DF &ncE
Ay AOA 4 W dan DItduriskgNepiédeBeNdans la zone.
ieAn A?2aeacdrnr ANr kdadBNAAr AAANI Nr uAQO?NdAR
DXt nk NEf horistigue.

En zone UT2

Seuls leslogements DN ReAQadeA KAdnr & AyNi nKedaAadeA DN
dans la zone sont autorisés.

Lasous -destination «restauraton W Nr A A?2aeacdr N & QeADIAdeA D3I
AWNQ AyAoadWdan tbaNAdéaEeN naenr NAAN r?2ac& AN rdaAN
Ayt bANAs

En zone U zacl:

Tout aménagement ou construction doit respecter entout pointle s Cahier sdes
Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales
(CPAUPE) annexé s au dossier de PLUi ( cf. Annexe 4K) applicable sur le périmétre
de la ZAC des Hauts -Prés a Douvres -la-Délivrande.

En zone Uzac?

Tout aménagement ou construction doit respecter en tout point le s Cahier sdes
Prescriptions Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales
(CPAUPE) annexé s au dossier de PLUi ( cf. Annexe 4J) applicable sur le périmétre de
la ZAC de La Fossette 2 a Douvres -la-Délivrande.

En zone Uzac3

Tout aménagement ou construction doit respecter en tout point le s Cahier sdes
Prescriptions  Architecturales, Urbaines, Paysagéres et Environnementales

92



CCEUR
&-Cd >> >p? & VR#glemeA Q& \ersion pour approbation  VFévrier 2026 @DENACRE

(CPAUPE) annexé s au dossier de PLUi ( cf. Annexe 4L) applicable sur le périmétre
de la ZAC du parc St -Ursin a Courseulles -sur-Mer.

En zone UZco

Les sous -destinations autorisées sous conditions, ainsi que les constructions
AQO? N AKAAAN DNr dJdArAAKKAAdeAr OQAKArrANr ne?ac AA n
étre liées directement au fonctionnement de la coopérative agricole présente dans
la zone.

En zone UZm

ye?AN AOadWdan DAWNAennnN DAAr KA " eAN DZJGA rye
BAcgdAadBN NaA ANr AOadWdanr AdnNr & KA BNa&E un&0t NR
destinations autorisées sous condition a travers le tableau précédent doivent ainsi
respecter ce principe.

®eAc AQAAN? &r R ANt cEeé P ANt DF ? €k AANdr BN nAEadQ?
respectées. |l résulte de ces dispositions que, sous réserve des exceptions qu'elles
prévoient, notamment en faveur des activités agricoles, les constructions ne
peuvent étre autorisées, dans les communes littorales, que dans les zones situées
en continuité avec lesa gglomérations et villages existants ou au sein des secteurs
déja urbanisés. S'agissant des espaces proches du rivage , de telles constructions ne
nNN?% NAA &racN ADBJdr Nr e?2ya& KA OQeADIHAde A o2y NAAN
AKdBdganN DN Ay?ackAAdr ArndgeAR Ni ANArdeA e?2d DZdA &A
NA ©e?yNAKANr redNAA dBnAAAAANr NA DANteacr DN KA
mesurée a compter de la limite haute du rivage. Ne peuvent déroger a l'interdiction
de toute construction sur la bande littorale des cent metres que les projets réalisés
dans des espaces urbanisés, caractérisés par un nombre et une densité significatifs
de constructions, a la condition quils n'entrainent pas une densification
significative de ces espaces.

ye?AN ennacAandeA OQeAD2dr AAA & 5 Kbdemebtssndewae A DF A
comporter au minimum 10% de logements social ou intermédiaire . Pour une
opération comprenant entre 5 et 10 logements, il devra étre créé au moins 1
logement social ou intermédiaire.  Au-delad de 10 logements créés, le nombre de
Aet NBNAAr reQdA?i e? JdAANaEBADZHAdaENr r NeA Acce ADZ
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[I.  CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES , URBAINES ET
ECOLOGIQUES

1.1. Volumeétrie et implantation des constructions
1.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publigues ou aux voies existantes, a modifier ou a
créer
Les regles suivantes sont représentées schématiquement ci -apres, dans la

partie « lllustrations  ».

1.1.1.1. Régles appliquées

®e? & AYyNAr NBk AN :DANr 'eANr C

Tout projet de construction rdga?n & AydAAnaEdN?aE& DF?A r NOAN
AedNAANAAde A DF! BAAAF NBNAA Sestori@l deitcdgaiereAtBt@A A d e A
QeBnAAdk AN AWNO ANr naednoOqWNAA DIERIBNAADIEDAGe AN NAc
Document 5D du dossier de PLUi ).

-Nr DFrnerdgadeAr r?2d%¥AAANr AN ryAnn&de? NAaA nAr

9 aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux
ne? dNNBNAAr DX dAANnE®&Ar Qe AANOAJRR
T NA OAr DFgBnerrdgkdAdan ANOt Ade? N AWnaeEnNs

®ee? & AYyNAr NBkAN DANr ' eANr CRoukle sdnrterrdddN Qe Ar A &
keaeDh nAc n&?r gN?aEr WedNr Ry KAnA&¢é AN DE YBnAAANBAG,
des voies.

Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi et qui ne
respecteraient pas les dispositions fixées ci -aprés en fonction de chaque zone U, les
neEe YNAr DZMNe ANAKAYenEdr nr & OQeADZAdeA DN rydBnAAA
constructions desquelles ils dépendent.

CA  A?aAa&EN Be DN DX ¢da) AdalkmeAtn gossible en cas de
DANr AE?QAdeAs ENQe Ar A &? OMAd e DN D& R m\ae dkriN o, BN K faNBn aed r R
constructon nca&n Ni dr AAAANR re?r acnr NeWN DN &ENrnNOANE A
édictées par le présent réglement.

En zones UA1, UA2 et UA3

Au sein de la Bande de Constructibilité Principale (BCP y voir Lexigue)

-y d B n XA A Ade Aonte], okstruction  doit permettre de préserver un front bati
cohérent, harmonieux et significatif. Les nouvelles constructions doivent ainsi étre
implantées :
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6 redga NA KdBdaN DN Koy NS tpavdie Nqui gesser® the ? N
construction
O redaA & KAy AddsifacadesBidés/canstructions voisines (situées sur
les terrains adjacents au site de projet) ;
En cas de front bati irrégulier préexistant, la nouvelle construction doit

rydBnAAAANGE NADZAMDG FBANGBANAA? AN Qe Ar AacE?OndeA AdBdnaca

Au -dela de la Bande de Constructibilité Principale (BCP Yy Voir Lexigue)
-~y d B n & A Adesthaugetlea constructions  principales Ay Nr A nAr &nf ANBNANA

En zone UB2 :

Au sein de la Bande de Constructibilité Principale (BCP y voir Lexigue)

-y d, B n A A Ade Aonte], ohstruction  doit permettre de préserver un front bati
cohérent, harmonieux et significatif. Les nouvelles constructions doivent ainsi étre
implantées :

Ox¢

redn NA KAdBdaN DN Aoy NS lpavdie Nqui mgesder® the ? N
construction

redaA & Ky AddsifdacadesBids/canstructions voisines (situées sur

les terrains adjacents au site de projet) ;

Ox¢

MA KyAkr NAQN DN RaceAA kiad rrdgf AQRJOMAGRR ANt
nerrdqkdAdan DN rydBaAAAN DE RA ENBdAGA DEgay NBn cd,r
la voie de desserte , a condition que ce retrait ne soit pas supérieur a celui de la
construction adjacente la plus reculée.

Au -dela de la Bande de Constructibilité Principale (BCP y voir Lexigue)
-y d B n A A Adeshnaugetiea constructions  principales Ay Nr A nAr &n? ANBNANA

En zone s UBl1 et UC :

Toute construction  doit étre implantée en retrait minimum de 3m par rapport
a KA KdBda N DN AyWNd Rpair dé depseheX, @ eoddNion
Que soit implantée une cléture garantissant une continuité visuelle et
architecturale, dans le respect des regles de clotures édictées ci -apres.
0 e?N AyennacAadeA &ENrnNOAN ANr «éf Aprés. DN r A A

Ox¢

MA *"eAN C>R ONAAN céf AN AN ryAnnAde? N nAr NA
directement lié & une exploitation agricole déja existante dans la zone a la date
DZ Anncek AndeAN D2 &-Cdqds

En zones UE :

Sans objet.
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En zone UT 1:

-Nr OQOeArAcE?QOadeAr Ae?WNAANr NaA ANr AAANI Nr r?n
doivent étre implantées en retrait minimum de 5m par rapport a la limite de
Ay NBnadr N aydekaA/died Pe\desserte .

En zone UT2

Toute construction nouvelle réalisée le long de la rue Guynemer (commune de
Luc-sur-Mer) DANW cA rydBnAAAANGE r?& AA Kd,BdgAfabon BN Ay NB
conserver un alignement de fagcade avec les constructions voisines existantes dans
la rue.

-Nr QeAraAnc?QOandeAr aenAAKdrnNr AJdQAAN? &r DAAr KA
nAce cAnneacan & AA KdBda Muded voky déBesserter. N n? k Ad e ? N

En zones UP, UZ 1 UZ2, UZco etUZm
Les constructions nouvelles et les annexes doivent étre implantées :

O redqAn NA KdBdaN DN KXopN& tpavdie Ngui gesdek the ? N
construction
soit en retrait minimum de 5m de cette emprise.

Ox¢
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1.1.1.2. [llustrations

A

Z-aNAr NBk AN DNr dAA?rancAndeAr r?2dWAAANr reAan ARRGOtANr rAAr WAAN? & &f

Implantations autorisées en zones UA1, UA2 et UA3

MA KdBdaN DN KaNBnaedr N n?k ! KaAKd?P ANBNAA DNr RAOQADN MA AKd?P ANBNAA DAA? BedAr
dessert la construction voisines (situées sur les terrains adjacents au site de limitrophe en cas de front bati irrégulier
projet)
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Implantations autorisées en zone UuB2

MA AdBdaN DN AKaNBnaedr N n?k ! KaAKdf ANBNAA DAr RAQADN o N y
dessert la construction voisines (situées sur les terrains adjacents au site de MA AAGF ANBNA ’i . D,a A ? BedAr
projet) limitrophe en cas de front bati irrégulier

. y . . . . y . 98
Enretraitvis -a-W ¢r DN KA AKAdBJdaAN DN KaNBnaedr N n?kAde? N e?
ce retrait ne soit pas supérieur a celui de la construction adjacente la plus reculée
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Implantations autorisées en zone sUBl et UC

En retrait minimum de 3m, avec une cléture assurant
la continuité visuelle architecturale

Implantations autorisées en zone sUT1letUT2

En retrait minimum de 5m pour les constructions
Ae? WNAANr NaA ANr AAANI Nr r?2nn
au sol
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Implantations autorisées en zones UP, UZ, UZa et UZm

MA KdBdaN DN KaNBnaedr N n?kkKde En retrait minimum de 5m
la construction
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.1.2. =y d BnAAA ddsacgnstiictions par rapport aux limites
séparatives de propriété

11.1.2.1. Regles appliquées
®e? & KAYyNAr NBk AN :DANr 'eANr C
Les dispositions édictéesci -Aneér AN ryAnn&de? NAA nAr T

0 aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou
ne?dnNBNAAr DFgAANaEE&A Qe AANOA QR

0 auxannexesdemoinsde I B| DZNBnaedgr N A? rek

8 NA OAr DFdBnerrdkdgAdan ANOt Adge? N AWnaEnNs

Les régles de hauteurs indiquéesci -Aneér AN r y Aas grAcdsed? pidjen
WNAAAA r y A Dier qondteection voisine déja existante au moment de
Ay Annaeek AndeA D2 @&-CdR & Qe ADZ ardpieNetpotNe pldsNr t A? A N
haut) de la nouvelle construction ne dépassent pas celles de la construction
préexistante.

En cas de lotissement, la limite séparative ryAnnaen QdgN nAce cAnneaca A-
(apres division parcellaire) et non par rapport a la parcelle initiale.

En zones UA1, UA2, UA3 et UB2

Au sein de la Bande de Constructibilité Principale (BCP y voir Lexigue)

Les constructions nouvelles doivent étre implantées sur au moins une limite
séparative de propriété.

Au -dela de la Bande de Constructibilité Principale (BCP y voir Lexigue)

Les projets de construction nouvelles peuvent étre implantés soit :

0 surla limite séparative  de propriété
0 soit en retrait minimum de 2 metres
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En cas de construction  principale implantée sur la limite séparative, celles -Ci
doivent respecter une hauteur maximum de 3,5 metres en hauteur droite etde 5
meétres au faitage pour les toitures a pans

Les constructions annexes avec toiture monopente ont la possibilité de
rydBnAAAANGE NA KAdBdAN ranAcAAdW N DN neencednan &
droite maximale de 3,5m.

En zones UB1,UC,UP,UT1etUT2 :

Les projets de construction nouvelle peuvent étre implantés en limite
séparative, a conditon R A? rr NgA DX ? AN kAADN DN e BéaacNr BN
séparative de propriété, de ne pas excéder 5 metres au faitage pour les toitures a
pans, ou 3,5 métres en hauteur  droite .

En cas de retrait par rapport a la limite séparative de propriété, celui -ci doit étre
au moins de 3m.

Les constructions annexes avec toiture monopente ont la possibilité de
rydBnAAAANGE NA KAdBdAN ranAcAAdW N DN naeencednan &
droite maximale de 3,5m.
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= 3,5m
Bande de 3m depuis ’
la limite séparative ~———

. Bande de 3m depuis
Ia limite séparative

En zones UE

Sans objet.

En zones UZ1, UZ2 et UZm

En cas de limite séparative partagée avec une zone UA, UB ou UC

Les projets de construction nouvelles peuvent étre implantés en limite
séparative, a condition de ne pas excéder 5 métres au faitage pour les toitures a
pans, ou 3,5 métres en hauteur droite .

En cas de retrait par rapport a la limite séparative de propriété, celui -ci doit étre
au moins de 3m.

Les constructions annexes avec toiture monopente ont la possibilité de
rydBnAAAANGE NA AdBdAN ranAcAAdW N DN naeenaednan &
droite  maximale de 3,5m.

Autres cas_:

-Nr OQeArAcE?OQOadeAr Ae?WNAANr eAA KA nerrdkdgAdan
DN naeenacednan e? NA &ENaAacAda DFA? BedAr eBs
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Bande de 3m depuis
la limite séparative
Bande de 3m depuis
la limite séparative

9 Il | m |
S L || |
|

= |

11.1.3. =y d Bn AAA &6 capsirictions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciere

Parcelle en zone UA,
UBouUC

Sans objet.
11.1.4. Emprise au sol et surface de pleine terre
11.1.4.1. Rappel du rapport de présentation du PLUI

Une attention particuliere doit étre portée a lI'aménagement paysager des
espaces non batis, qui doivent contribuer a I'amélioration du cadre de vie, a une
meilleure gestion des eaux pluviales et au maintien, voire a I'accroissement de la
biodiversité en zone urbanisée.

11.1.4.2. Regles applicables

-Nr DZrnerdgadeAr r?2d%¥AAANr AN ryAnnA&de? NAa nAr
AnOQONrrAdaeaNr A?2i rN&E%WdONr n?2k&dOr e? A?2i ne?2dnNBN
>Nr naeenecadeAr reAA cAnneceanNr & KA r?2c&RAOQN
chaque partie de zone (U, AU, A,Netsous -r NOQAN? &ar U Qe AON&EANN nAac Ay /
AA «éf? ANs EAAr KN OADZEN DFH?AN ennacAadeA DFABN/

ry Ann&d e ? Nque leta batirQlela peut ne pas étre le cas pour une opération

portant sur la création de logements denses (habitat groupé, collectif), a condition

8? N ONAAN ennacAadeAN nNaEBNAAN AN BAdAgogakeui DF ? AN
ENr nNOAN ANr naeeneaceandeAr BJgAdBAANr r?2dWAAANr 4
Qe?WNaEearn nAce AyennacAadeAs

Concernant la surface minimale de pleine terre R KA «céfi AN AN ryAnnAvq,e’.)
deterrain DA YA NAAdé aeNBNAA kiand & AA DAAN DFAnnaEek Aac

-Nr @&éf? ANr N DZ QA ipdurtoute goAstyuttidm, e 2 N A A
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Zone Emprise au sol qumale des Surface de pleine terre minimale
constructions
0 Unité fonciére de moins de
UALleléAZ’ Non réglementée 200m2 : 10%
0 Autres unités fonciéres  : 20%
UB1, UB2 Non réglementée 20%
ucC Non réglementée 30%
UE / UEs Non réglementées
UP 25% 50%
uT Non réglementée 50%
Uz, UZa, . . 0
UzZm Non réglementée 30%
Régles spécifiques en zones UA1, UA2, UA3, UB1 et UB2 V pour toute unité

ReAQdéaeN rda?nN NA DANtecr D2 nhcdgBEessiipod® AnnAdOA
au reglement graphique :

O EAAr AN QAr DF?A OeBBNa&EON e? DF?AN AOagWdan D
d'approbation du PLUi . il est possible de réaliser une extension de ladite
construction AW NQ KA nerrdgkdgAdan DFAKkAdrr NE & nny 2
pleineterre & naenr NeEW Ne 4 AynQt NAAN DN Ay?2Adan ReAl(
O En cas de construcion AN?W%¥N JdAOQOA? AAA D2 OQeBBNa&ON NA L
r NeWdgONr 7 AN BdAdB?B DN r?2cRAQONr nNa&BnAk AN
Ay?ANdgan ReAQdéaceN Nra Rgin & nnus

11.1.5. Hauteurs des constructions

Les régles suivantes sont représentées schématiqguement ci -aprés dans la partie
«lllustrations  ».

11.1.5.1. Reégles générales
Généralités

Tout projet doit respecter la hauteur maximale (hors éléments techniques
installés en toiture ) indiquée a travers les dispositions suivantes.

Les regles de hauteur fixées sont systématiquement rapportées au milieu de la
facade depuis le terrain  naturel avant travaux, ou depuis le premier niveau de
plancher fixé par le Plan de Prévention des Risques Littoraux du Bessin (PPRL ).
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Dans tous les cas, tout projet doit étre cohérent avec les hauteurs des
constructions voisines situées sur les parcelles adjacentes, de facon a respecter la
AKdi AN DN Oac@&AN FfanAnEAAN DNrr dAAN nAc AyNAOQt AGANB

Cas particuliers

EAAr ?A re?0Qd DXt AceBeAdN D2 nArrAfN
hauteurs maximales est autorisé a condition de respecter un alignement avec le
RAzAAP N e? d&lg dosumetiore agxincipale voisine (implantée soit en limite
séparative, soit sur une parcelle adjacente).

kindR ?A

En cas de construction réalisée sur un terrain déja occupé a la date
DX Annaeek AndeAN D2 @&-Cd nAc DANr lesi sugdBedurd mux
maximum fixés a travers le tableau précédent, celle -0d ne? ecEA
régles uniguement si cette construction existante s'intégre parfaitement dans le
tissu environnant.

-Nr DFrnerdgadeAr r?2dg¥AAANr AN
AnQNrr AdaeaNr A?2i r N&E&WdONTr

D2 A A A
ryARREAAOQL ¢

ryAnn&de? NAA nAr
n?kAgOr e©? DFJAANEeEA Qe

En zones UA1, UA2 et UA3

Au sein de la Bande de Constructibilité Principale (BCP

y voir Lexique)

W Zone UA1 :
Les hauteurs maximales a respecter sont les suivantes
Hauteur au faitage (toitures a Hauteur droite (égout de
pans) toiture R r e BBNA DN
Construction 15m 12m
principale
Annexes 5m 4m
W Zone UA2
Les hauteurs maximales a respecter sont les suivantes
Hauteur au faitage (toitures a Hauteur droite (égout de
pans) toiture R reBBNA DA )
Construction 12m 9m
principale
Annexes 5m 4m
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W Zone UA3
Les hauteurs maximales a respecter sont les suivantes
Hauteur au faitage (toitures a Hauteur droite (égout de
pans) toiture R r e BBNA DN )X
Construction 11m m
principale
Annexes Sm 4m
Zones UA1, UA2 et UA3 vy Au-dela de la Bande de Constructibilité Principale (BCP y

voir Lexique)

W Pour les constructions implantées en limite séparative de propriété

Les constructions nouvelles doivent respecter une hauteur maximale de 5m au
faltage en cas de toiture  a pans ou de 3,5m de hauteur droite

Les constructions annexes avec toiture monopente doivent respecter une
hauteur droite maximale de 3,5m.

Pourrappel T ONr «éf ANr DN t A?2AN?a&r AN ryAnn&de? NAA
ryAD2rr N&e AWNOQ ? Adisin©dsjA existeriteQ nddaedate dy Anneek Arnde A D2
PLUI, a condition que les hauteurs (hauteur droite et point le plus haut) de la
nouvelle construction ne dépassent pas celles de la construction préexistante.

W Pour les constructions implantées en retrait de la limite séparative de
propriété

Les constructions nouvelles doivent respecter une hauteur maximale de 7m au
point le plus haut.

En zone UB1 :

®e? & GAnNNNA Za&é i ANmar RBBpdrBayX Wites A A dépatatives  de
propriété) : les projets de construction nouvelle peuvent étre implantés en limite
ranAcAAdW NG & OQeADfHAdeAl A? rNJgA DA?AN kAADAN DAN
séparative de propriété, de ne pas excéder 5 métres au faitage pour les toitures a
pans, ou 3,5 métres en hauteur droite .

Les hauteurs maximales a respecter sont les suivantes
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Hauteur au faitage (toitures a Hauteur droite (égout de
pans) toiture R r e BBNA DN )X
Construction 15m 12m
principale
Annexes 5m 4m
En zone UB2:
Au sein de la Bande de Constructibilité Principale (BCP Y Voir Lexigue)
Les hauteurs maximales a respecter sont les suivantes
Hauteur au faitage (toitures a Hauteur droite (égout de
pans) toiture R r e BBNA DN )X
Construction 12m 9m
principale
Annexes 5m 4m

Au -dela de la Bande de Constructibilité Principale (BCP y voir Lexigue)

W Pour les constructions implantées en limite séparative de propriété

Les constructions nouvelles doivent respecter une hauteur
faltage en cas de toiture & pans ou de 3,5m de hauteur droite

maximale de 5m au

Les constructions annexes avec toiture
hauteur droite maximale de 3,5m.

Pour rappel T ONr &éf ANr DN t A?AN?2@&r AN ryAnni&kde? NA
ryADZ2rr Ne AYNOQ ?ANJOYANA ®BAFAGBEANGr AAAAN A2 BeBNAA
du PLUi, & condition que les hauteurs (hauteur droite et point le plus haut) de la
nouvelle construction ne dépassent pas celles de la construction préexistante.

monopente doivent respecter une

W Pour les constructions implantées en retrait de la limite séparative de
propriété

Les constructions nouvelles doivent respecter une hauteur maximale de 7m au

point le plus haut.
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En zones UC et UP:

®e?x& GEAnNNA Za&ét AN mar BPpdrBayk lknites A A dépatatives  de
propriété) : les projets de construction nouvelle peuvent étre implantés en limite
ranAcEAAdW NG & OQeADfAdeAl A? r NdA DaA?AN
séparative de propriété, de ne pas excéder 5 métres au faitage pour les toitures a
pans, ou 3,5 métres en hauteur droite .

k ANADAN DN

Les hauteurs maximales a respecter sont les suivantes

Hauteur au faitage (toitures a Hauteur droite (égout de
pans) toiture R r e BBNA DN )
Construction 11m 7m
principale
Annexes 5m 4m
En zone UE :
Sans objet.
En zone UT 1:

®ee? & GEAnNNNA Zacé i ANmar BBpdrBayk Mites A A dépatatives  de
propriété) : les projets de construction nouvelle peuvent étre implantés en limite
rANAEAAGW NG & OQeADfHAdeAl A? r NdA DA? AN
séparative de propriété, de ne pas excéder 5 métres au faitage pour les toitures a
pans, ou 3,5 métres en hauteur droite .

k ANADAN DA

Les hauteurs maximales a respecter sont les suivantes

Hauteur au faitage (toitures a Hauteur droite (égout de
pans) toiture R r e BBNA DA )X
Construction 9m 6m
principale
Annexes 4,50m 3,50m
En zone UT2 :
®ee? & GEAnNNA ZaEét AN mar BppdrBau lknites A A dépatatives de

propriété) : les projets de construction nouvelle peuvent étre implantés en limite
rAinAcAAdgW NG & OQeADIHAdeAl A? r NdgA DAa?AN
séparative de propriété, de ne pas excéder 5 metres au faitage pour les toitures a
pans, ou 3,5 métres en hauteur droite .

k ANDN
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Les hauteurs maximales a respecter sont les suivantes

Hauteur au faitage (toitures a Hauteur droite (égout de
pans) toiture R r eBBNA DN
Construction 14m 11m
principale
Annexes 4,50m 3,50m
En zone UZ1 :

La hauteur de toute construction (principale, annexe ) ne doit pas excéder 12m
au point le plus haut de la construction, hors éléments techniques installés sur
toiture .

En zone UZ2 :

La hauteur de toute construction (principale, annexe ) ne doit pas excéder 11m
au point le plus haut de la construction, hors éléments techniques installés sur
toiture .

En zone UZco :

La hauteur de toute nouvelle construction (principale, annexe ) ne doit pas étre
supérieure au point le plus haut des constructions déja existantes s dans la zone au
BeBNAA DN AyAnnaceekAandeA D2 a&-Cds

En zone UZm :

La hauteur de toute construction (principale, annexe ) ne doit pas excéder 9m
au point le plus haut de la construction, hors éléments techniques installés sur
toiture .
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11.1.5.2. lllustrations
Z-aNAr NBk AN DNr dAA?rancAndeAr r?2dWAAANr reAan ARRGOtANr rAAr WAAN? & &f

Hauteurs maximales en zones UA1, UA2, UA3 et UB2 au sein de la Bande de Constructibilité Principale :

En zone UA1 En zones UA2 et UB2 En zone UA3
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Hauteurs maximales en zones UA1, UA2, UA3 et UB2 au -dela de la Bande de Constructibilité Principale :

En zones UA1, UA2, UA3 et UB2

En zones UA1, UA2, UA3 et UB2

Hauteurs maximales en zone UB1

15m Zm

Bande de 3m depuis
la limite séparative

::, = IJ_—::
lt Il L@ I 4
3 "":;j\ S _
x& 4 e

En zone UB1
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Hauteurs maximales en zones UC et UP

Bande de 3m depuis
la limite séparative
)

En zones UC et UP

Hauteurs maximales en zone UT letUT2 :

Bande de 3m depuis
la limite séparative

14m m

Bande de 3m depuis
la limite séparative

ﬂ; 2 3,5m

En zone UT1 En zone UT2
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1.2.1. Dispositions générales

1.2.1.1. ®e? & KYNAr NBk AN :DNr ‘eANr C

Les dispositions énoncées au sein du 2.2. Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére s'appliquent également aux habitations qui
seraient créées au sein de containers recyclés, de bungalows de chantier ou encore
de microstructures (« tiny -house WUR AdArd e?yA?i enncEAArdeAr
d'ensemble autorisées dans le cadre d'un permis d'aména ger ou d'une déclaration
préalable pour division de terrain . Pour éviter toute difficulté lors de l'instruction
des demandes de permis de construire, il incombe au pétitionnaire de penser et de
justifier son projet de telle sorte que les futures constructions puissent respecter
ces dispositions.

Tout élément de fagcade  ou mur destiné a étre enduit ne pourra rester a nu.

D'une maniére générale, les nouvelles constructions doivent s'adapter a la
topographie du terrain  , et non l'inverse.

Intégration du projet dans son environnement béti et parti architectural

Ey? AN RAoeA PAANGEAANR ANr OQeAraAc?QadeAr DzdgWwH
permettre ? AN  dAANT EArndeA enAadBAAN DAAr AN rdaN
environnement naturel et bati. La prise en compte de ce principe général doit étre
NAxEAndO? Adgé eNBNAA naA?DYnN DAAr ANr 'eANr C! R C-=
éléments remarquables du patrimoin e identifiés au titre des articles L.151 -19 et 23
D2 >eDN DN Ay?ackAAdr BN NaA a&Nneaeanr A? «éf ANBNA
Qe ArAcE?0adeAr AN?WNr Dz d%edément dapsdla\coriedéald t AcEBe Ad,
Ay NAr NBkKk AN DAAr ANe?NA NAANr rydgAréacNAEIRs Nen ABB
D2 4% NAA nf AANBNAA ryADAnaAaNE & AA ReaEeBN NaA & AA A\
rydBnAAAANAAS

—e@Ere?y?A naee YNA rDRNG BOattANeE XK@ nde D2 ? AN? Ve YA DF ?
quartier présente des caractéristiques architecturales particuliéres (notamment les
tons et matériaux DANr RAQADANr R KA ReacBN e? AyArnNOA DANr
clotures R A" n N DZ e A NBNdes daraagdstigies Bont@ seprendre par la
ANe?WNAAN OeArac?QadeA e? AN Ae?2WNA ABNAAFT NBNAA £
Ay NAr NBk ANs >NaAAN D& rnerdnadeA Nr ADFNI ARNRNEMN Ani
rénovation, de réhabilitation ou de restauration DZ ? AN OQeArAcE?QadeA Nidra

Les constructions nouvelles devront définir clairement un parti pris
architectural, soit en se conformant au bati traditionnel, soit en adoptant une
architecture  contemporaine de qualité argumentée en fonction du site.

Une architecture  plus contemporaine pourra ainsi étre admise sous condition
D& &en &N A&i ? BNAAAN NaA Y?2radRgnN A? &NFf AeDZ DN reA
terrain eH NAAN rydBnAAAANs CAN n&?r 7 cAADN DWW Na&Er d 2
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des couleurs, ainsi que dans le traitement des formes, des volumes et des toitures
pourra alors étre autorisée.

fieAn QeAr dDhaenr OQeBBN &ENANWAAA DF?AN DAdBAcEOt N |
qualité les projets de construction RAdr AAA na&N?W%¥ N DZ/rechéicheQe AQNn A
originale, et pour lesquels le concepteur est en mesure de motiver et de justifier
e?ydAr rydAréaceNAA DN RAOeA t AEeBeAqdN?r N DAAr AN
naturel ou bati.

Le service instructeur _ se réserve la possibilité de  consulter un expert (CAUE,
architectelocal rU ARJA DZnWAA?NE AN OQAEAQnéacN e?AAdnAndq

Affouillements et exhaussements de terrain

Les affouillements et exhaussements de terrain réalisés pour les besoins de la
constructon r e An A?2AaecEdrnr & QeADIHAndeA e?ydAr AN Qe ADZ
DN ANacEcAdAr naeeAeAQOnr NA 6?2y dA&r rydAr QEedW NAA DA A

- rydAr reAn aEnAAdrnr A? NDPZEg 4R ecDRAADE@EAAGR &? (
celle -ci ;

- sur les parties restantes du terrain i D&r Kear oe?2ydAr AN Be Dz
niveaux topographiques initiaux de 0,75 métres en plus ou de 0,75 metres 3 3
NA BedArR ©? NAQeacN rydAr reAAn Kdnr A?2i ABTJ

NA AdrdéaeN D¥ennacAande AR ArnN AAA?2r ©? Rerrn

®e?ax& AKANr rrNOAN?a@&r re?Bdr & AKAyAnnAdOAadeA D2 o
Littoraux du Bessin (PPRL ) : les affouillements et exhaussements de terrain sont
uniqguement réglementés par le PPRL.

®e?c& ANr ne?dnNBNAAr DF gAANEE@A Qe AANOAdR NaA DN
projets autorisés dans AN OQADZN DF? AN ennacAandeA DFABHNAAFT N
couvrant un terrain DX Arr ¢NAAN DZA? BedAr s t NOAA&ENr R
exhaussements de terrain réalisés pour les besoins de la construction sont
A?aeacdrinr & OQeADIHAde A e?2ydAr AN QeAD2dr NAA nAr
prononceés.

11.2.2. Les volumes et gabarits

Les volumes et gabarits des constructions doivent respecter les dispositions
FAARNEAANr NaA ANr «éf ANr DZeQO?nAandeA D2 re&k na&n(

11.2.3. Les facades et ouvertures

11.2.3.1. Reégles générales
Regles générales pour toute zone U

Une méme facade peut arborer plusieurs tons, matériaux et aspects, sous
réserve de conserver un aspect général simple, sans « patchwork » (assemblage

hétérogéne). Toute architecture er ANAANAARdEN ur AT ANea-Ayaeeng Ake AVY A
interdite en facade  (ou pignon) W dr ¢k AN DN Ay NrnAON n?kA4dgOR r A?F
paysageére bien congue et a ce titre, justifiée par le porteur de projet.
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Toute extension de construction  doit étre en cohérence et en harmonie avec la
facade de la construction principale.

MA OAr DI mAae ARnWNMiemnn e N? €R A? Q? A DhkeaEDZr?a& Ky Nr
A?rnecdrn rAAr AQQeacDZ naen AKAKkAN DN AyA?2anecdan OQekE
AyNi AncEdgN?&E& Nra nAcec AJQAAN? &r JdAANEDZAN r?2& ANr
matériaux traditionnels du territoire.

Pour les constructions neuves : les volets roulants doivent étre intégrés de telle
sorte que les coffres ou caissons soient invisibles.

- Nr BNA?2dr NedNr DF? AN @eddés$, pQies) voletss paftesdie A
f AcAF NR rU D2d%WNAA naeanr NAANE ?AN OQet neaNAQN DF NAr
matériaux et de couleurs.

-Nr Qe?AN?cr Q&dAcEDNr R AN KAKAAAQ n?ac NA AN Aeda
pur peut étre autorisé pour les modénatures et facades de constructions situées en
r NOAN? & AKdganeacAAR DAAr ?2A A" AN ©?2d nN?A Qe &
«Ky A Bk d»balG@Ealre.

uk AN nN?2aA @&racN AQONnaAn n&A?r DN Acedr ANJGAANT
en plus de celles utilisées pour les modénatures et autres éléments ponctuels
uBNA?dr NedNr R R Nauebis, Adésceduurksuppléhentaires peuvent
@&@naEN A?2aecdrnNr ne?ace ANr RAQADANr DAAr AN OQADZEN
anr NeWN DF?A naEeeYNA DN e?AAdgan Y?2radRdn NaA KkdNA
Des traitements de facades différents (ajouts de matériaux , grandes ouvertures
verriéres, ...), en harmonie avec le batiment R n N? W NAA &an &N A?2aecdr nr DA
DA BAEQt N DZF A c®@rtegnpokaiDerd? quilllité et pour lesquels le concepteur
devra argumenter les partis pris. Le service instructeur  se réserve la possibilité de
QeAr ?AAN&E ?A Ni nN&a u>! CMR AcQt ANOAN KeQAAK r U .
du projet.

Réagles générales en zones UA1, UA2, UA3, UB1, UB2 et UP

Les facades seront réalisées en matériaux destinés a rester apparents (pierre de
taille, moellon appareillé, brique pleine jointoyée, ...). A défaut, elles devront recevoir
un enduit soit teinté dans la masse, soit peint. Les enduits devront étre
exclusivement a finition talochée ou lissée. Les e nduits dit « grattés » sont interdits.

Les fagades latérales, ainsi que celles des constructions annexes, doivent étre
traitées en harmonie et avec le méme soin que pour les principales fagades des
constructions principales.

Les parements des murs anciens existants en plaquettes (moellons en pierre)
doivent étre traités

soit en enduit & joint beurré couvrant légérement la pierre,

soit en enduit plein couvrant Iégérement la pierre,

soit en enduit plein couvrant la pierre sur les maisons présentant des
bandeaux et des encadrements de baie en pierre de taille Iégerement
débordants.

~yNBnKked DN OQaenndr uw A" ce AdNAANr WU r?2& ANr

dAANEDHAR rrA?R ant AkdAdaAndeAN DN B?a&r NA kade?
recouverts.

O¢« O¢ O«
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Sont interdits :

& -~ Nr NAD2dar OdBNAAR Keacre?N AN?ac& Bdr N NA
batiment ;

O - N O&N?r NBNAA DAAr KynnAdrrN?& DN Ky NAD2 (-
éléments de magonnerie non destinés a rester apparents ;

0 Les baguettes plastiques sur les angles ;

0 Les matériaux plastiques pour la composition des huisseries visibles
depuis le domaine public.

0 Les sorties de chaudiéres a ventouse, les pompes a chaleur, les réservoirs

DZ NA? R ANr kAKeOQOr DN OAKdBAAdr AndeAlesNn AN?
paraboles et autres récepteurs hertziens sur la ou les facades donnant sur
AyNrnAON n?2kA&Ad0O NaA D2ZAA AyArnNOA Nr At AAd
soigneusement ;

0 La peinture sur pierre ou sur brique.

Reéaqles générales en zone UC

Les murs qui ne seraient pas réalisés en matériaux destinés a rester apparents
(pierre de taille ou moellon appareillé) devront recevoir un enduit. Cette regle ne
ryAnn&de? N nAr NQeBAer DN RAJIADANAEDAT N kedr s

MA QAr DX NAD2 ¢ A celd-&devia avdiriineRoAajitddddlaire a celle
de la pierre de Caen.

Regles générales en zones UZ1, UZ2 et UZm

EedWNAA &rnaEeN &ENOQe?WN@Eear DF?A NAD2 AR DF?A kAcl
matériaux e?2d nNnAE AN? & AAA? &N NaA AN?& ?2r AP N DN AA @&n
gue le béton grossier, les briques, les parpaings agglomérés

Les enduits devront respecter par leur couleur les tons des enduits et badigeons
traditionnels locaux et étre harmonisés avec les constructions voisines.

La couleur blanche est interdite en grande surface. On privilégiera les enduits a
finition talochée lissée.

11.2.3.2. Modification de facades existantes

Les constructions traditionnelles (en pierres de Caen, en briques, a pans de bois,
ry D2JWNAA @&racN QeAr NeWnNr DAAr AN?& ArnNOQOA DFec
avéree.
! AyeOQOArdeAN DN AA acntAkdAdaAndeAN DF?DOR cEAl
construction  traditionnelle, la suppression des éléments décoratifs (moulures,
corniches, bandeaux, pilastres, etc.) est interdite, sauf en cas de dégradation
A% AANORAN NA AW¥WnaEnN e? e?2d ryAWnaeNacAda DAAFT NEN?r Ns
-A D&frnerdadeAN rr?2dWAAAN ryAnnA&de? N rr?2& ANr
DL ENQANBNAA r?2c& @&?Nr | AKAea&er DN AydgArAAKKArdeA
existant, le coffre ou caisson doit étre intégré a la structure, soit de maniére
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NAAN ure?r AN AJAANA?UR reda D&HrrdgB?ANN ua
ur la facade (en applique) est interdite. Tout coffre ou caisson disposé a

I'extérieur devra étre masqué par un lambrequin.

Cas des percements

O - Nr Ae?2WNA?I NNEONBNAAr DZJWNAA rydAANT EaNC
facade existante.
0 La suppression de percements doit préserver la composition et
Ayt AeBe AN DN Ay NAr NB OK NourrBZprivilggler pBul ¢ A DN
conserver une harmonie architecturale un bouchement en léger retrait
de la facade afin de garder la trace du percement existant.
0 ~ye?WN&Ea? &N ©? AyABNnAA?T NBNAA DX ? ANde¥ d A cd AN
chaussée devra tenir compte de l'architecture de limmeuble pour
s'intégrer au mieux et permettre de conserver une harmonie d'ensemble :
& En cas de changement de destination DZ ? A QeBBN&EOQON WNa&r ?2A Ko
entrainant une réfection de facade , les nouvelles ouvertures  doivent
rygAANT eaNae DAAr AA QeBner dadeEmcasd® pidjet NBk AN LC
de ce type (changement de destination), celui -Ci pourra dans tous les cas
prévoir une composition de facade permettant une réversibilité du projet
DAANr Ay AWNAQGES
11.2.3.3. Menuiseries, ouvertures
- Nr DA, r ner dAadeAr r?2dWAAANr AN raAnnA&de? NAA n
destination DA A&A dr AAAA fie DARA\NDER N @ NagMNA
Les menuiseries et ouvertures D2d% NAA &rncEeN eacf ANdraNr DAAr
QeBnerdadeA DFNAr NBKAN e?2d naNADK Natériaxe Basa N ANt
implantations et les teintes des ouvertures de la facade . Les accroches aux

constructions limitrophes doivent étre particulierement étudiées : chéneaux, lignes

DN RNA&r&ENrR re?kArr NBNAATR QeacAdOt Nr R r

- Nr BNA?dr NedNr DF? AN @eéBdS, p@tes/\volatse fofailsige A
garage) devront étre harmonisées dans le méme camaieu de couleurs et en
utilisant les mémes matériaux

Les baies et fenétres visibles du domaine public seront plus hautes que larges

sauf en cas de parti pris architectural diment justifié. Elles devront dans tous les
casr ygArndgEaENE D2 QeAANIi AN AxcOt gANOA? ®AA Ni dr AAAA

—-Nr
AxOQt q

encastrées

Le nom

RNA&arEaNr DN aAeda Wdr gk ANr D2 D2ZBAJAN n?kAc
ANOA? ®AK Ni gr AAAA  DAATr Ay Noh Wddjwere exkeNBNAA N
ou semi -encastrées dans le rampant de la toiture et étre verticales.

bre et le rythme des ouvertures en toitures doit étre en cohérence avec

le nombre et le rythme des ouverture s du niveau inférieur. Les lucarnes de toit ne

peuvent ét

re plus grandes que les fenétres principales des niveaux inférieurs,

jambages inclus.
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En zones UA1, UA2, UA3, UB1 et UB2

Les ouvertures seront soulignées par des encadrements réalisés en pierrg de
Caenou en matériaux r B AAdENr DFArnNOAR DN ReacBN Na DA
DX NAD2 dar ©? DN BeDAAAA? &Ns

11.2.4. Les toitures et couvertures

11.2.4.1. Régles générales pour toute zone

Latoiture estconsidérée commela«  cinquiéme facade » de la construction . Elle
D2dA RAJaEaN AyekVYNA DF?A AcAdANBNAA AcEQt gANOA? &
facades. Le choix des matériaux AdArd e? N Ay dAanf? cAandeA DANr A
uW NAAQAAADQeAR " rAé@BN DN n ce-Bap§raptenhes) BF n ANEP ¢ N
architecturaux (ouvertures  ,chiens-Ar r gr R r U r NEeAA D2ZAQ naA?DInr n
objectif.

Les toitures a quatre pans ne seront pas autorisées pour les batiments
DXt Ak g AsAuf g e A
iydgAk ryAf dan DN e? ArncEN nAAr DN r?®RAQN dANT A
Si le projet proposé est travaillé pour tenir compte du contexte bati
proche.

0
0

Les régles édictéesci -Anaeér AN ryAnn&de? NAA nAr ne?a& ANr
collectif et services publics.

uk Nra nerrdkAN DN Dhcef Ne& A?i cé i ANr nDZOANI
At gANOQA? EAAR re?r eanr NEWN DF?A naEeYNA DN o
NAWdaEe AANBNAA NaA o?2ydgAk r NeA AnONrrAdgaEeN DN Y?2radgR

11.2.4.2. Formes et pentes de toitures

>e Ar AE? QadeAr DXt Ak da AnragditionmelleA¥>sNQ Aeda? &N

CTPeE

En zones UA1, UA2, UA3, UB1, UB2 et UP,

®e? & ANr OQeArAcE?0OadeAr DXt Ak da Anagitonnelle Axek e cA A A
uchne ADAAAN & AKAy?A DANr -Qaphs : 1§ pente de doit deMrA dte r Qg
QeBna&dr N NAAEN ¢n A NaA snAs >NAAN Re?ac&0t NAAN ry
principaux de la toiture.
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Des adaptations de pentes légérement différentes pourront étre admises, et
méme exigées, pour tenir compte de celles des immeubles adjacents ou situés en
co-visibilité de perspective urbaine.

En zone UC

®e?x& ANr OQeAracE?0adeAr DXt Ak d A Anagitodnelle Axek e A A A
ucnhneADAAAN & Ky?A DANr -Oapshs : |®pente de doit deMd étm r O,
QeBna&dr N NAA&GN s A NaA snAs >NAAN Re?@®Qt NAAN ry
principaux de la toiture.

Bl Pans pincipaux : pente entre 35° et 50°
I Autres pans

Toiture terrasse et monopente VEn zones UA1, UA2, UA3, UB1, UB2, UC et UP

Les toits terrasses sont interdits, sauf dans les cas suivants :

0 ~eacre?ydAr OQe?WaENAA ?2Ade? NBNAA AN WeKA?BN r
des constructions principales,

0 En cas de constructions neuves avec attique et toiture a pans. Auquel cas,
AA naeeReADN?ac DN Ay Aarnde? Na fachdde dadvgaye ecn A?
inférieur doit étre au minimum de 2m . Dans tous les cas, au moins une
facade du niveau supérieur (attique) devra étre alignée avec la facade
inférieure (cf. schéma ci -dessous ),

O MA AAAA e?2ynANBNAA DN AdAdreA NAAcEGN DN?i We.
(rez-de -chaussée) et sous réserve de pas étre visible depuis les espaces
publics,

O EAAr KN QAr DF?A n ceontdmpordz AecqDalitg, bNOA ? &N
intégré au site et justifié.
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Alignement avec au
moins une fagade
inférieure

! K,F ANBNAA DN AaAande?N AWNO KA RAOD

Lorsqu'un toit -terrasse est réalisé sur une extension de construction , le volume
DAN Ay Ni ddtdemelirrinférieur a celui de la construction principale, avec une
hauteur inférieure a celle -ci (cf. schémas suivants)

Les toits monopentes sont interdits pour les constructions principales a
WeQAndeA DF.t AkdgaAardeA

e,

Ge K?BN DN KaNi ANArdeA ZNA Qe? AN?c eacAAFTANZ dARMNG

En zones UZ1, UZ2 et UZm

Les toitures a faible pente doivent étre masquées par des acroteres filants.
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11.2.4.3. Matériaux et aspects des toitures

En zones UA1, UA2, UA3, UB1,UB2 ,UC etUP
Les toitures des constructions principales doivent étre composées

O DF AcD2dr N un~n~Ni eny e? DN ' dAQ AAA? ENAR
O DN A?2dAN nAAANR nNada Be? ANR NA ANEeEN 0O?2dnal
tuiles par m2 et a pureau plat.

~y?2r Af N DN A?dgAN QAAAA e? BNnOAAde?N NaA & 7 cAADZ
des extensions de constructions principales déja couvertes avec ce type de
matériau.

Les extensions de constructions principales, de méme que les annexes et
appentis doivent ryt AcBe Adr Na& akdadkQde AaNconstlBction  principale.
~y?2r AP N D2 kAQ AQdN&E Nra A?2aecdrnR & OQeADZHAdeA O
nervures), a joints debout gris ou noir.

Les gouttiéres et descentes d'eaux pluviales doivent étre réalisées en zinc, cuivre
(naturel ou prépatiné) en fonte ou en aluminium. Les matériaux plastiques sont
interdits, sauf dans les espaces non visibles du domaine public. Les gouttieres
DAW ce An @&nacaN AQQOeBnAf AnNNr DF?A DA?nt gACeARJA DZF
concerne notamment les gouttiéres servant a la descente des eaux pluviales.

Concernant les modifications de toiture des batiments remarquables identifiés
A? @®éef ANBNAA Ff cAnt de? N A?190DZ AxxNDADNDZIK y AyEh af QKN B K
AA aENragdga?2adeAN DF?A nAAA AAANEGN?E Qe AA? DFAnaé
autorisée.

En zone UC
Les toitures des constructions principales peuvent étre couvertes en ardoise de
dimensions 45 x 30, en tuile petit moule ou encore en tuile mécanique, mais de

petit modeéle et en respectant un mélange des palettes de tuiles de fagcon a obtenir
PN nAANAQt AT N D&r AA ner N NaA rydgArndgEeAAAr DNr AedAa
20 tuiles par m2 et a pureau plat.

Enzones U Tlet UT2

Les toitures doivent respecter les dispositions générales énoncées
précédemment (11.2.1.).

En zones UZ1, UZ2 et UZm

Les toitures des constructions principales peuvent étre couvertes par des
matériaux de teintes brique ocre rouge, ardoise ou gris moyen . Les toitures claires
reAn A?2anecdrnNr DAAr AN OQAr DZ?A naeeYNA kdeOQKdB
solaire) .

122



uuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

CCEUR =
NACRE
&-Cd >> >p? & VBR&lemeAt QE\ersion pour approbation  VFévrier 2026

11.2.5. Les clbtures

11.2.5.1. Regles générales  pour toute zone
Voir « Dispositions générales  » précédemment édictées.

UKk Nra nerrdkAN DN Dhce? Na& A?i «éf ANr r?2dWAAAI
sécurité routiere.

11.2.5.2. Regles spécifiques

En zones UA1, UA2, UA3 et UP

En limite de I'espace public ou le long des voies de desserte

Lorsque la construction n&d AQdnAAN AyNra nAr d¢dBn&AAAANN N
publigue ou de voie de desserte , le front bati doit étre prolongé avec soit :
& Unmur bahutdunehauteur BAi ¢BAAN DN nB NaA r?2c&BeAAn D3
a claire voie R DZ ? AN f cgAAN RNrAeAARAN e? D2?kAnN
DZ Nrr NAQNr Ae QAANr AWMA«r DEB% Wdir BAIMANBE &Nr n N
hauteur maximale DA nR¢¥ " BR r A? R NA OAr DN B?c DFAr
parcelle adjacente, auquel cas la hauteur de la cléture nNN?A ryAKdP ANE
celle du mur voisin,
0 Un mur plein, & condition de respecter une hauteur maximale de 1,80m,
celle-0q ne?WAAA Ae?2aANRedr @&ncEN necrelissntY?2r e?y a

Danstouslescas, lacléture D2 dA &n &N DX ? AN e? AAdan AxOt gAaNOQA

codes traditionnels des centres  -bourgs du territoire.
Tout mur plein construit en alignement d'un mur en pierres existant doit étre
congu pour s'intégrer harmonieusement avec celui -Ci, tant en termes de hauteur ,

que D AnAdrrN?E& ©e? NAQea&N DFArnNOas DPN/RANBK DX ?DEN
reprise d es codes architecturaux des constructions traditionnelles du territoire.

yrnNr DN QAbA?&Nr A?2aeacdr nNr NA dAAN&EDZHANr NA AdBdaN DAN
UA2, UA3 et UP (source : Géostudio)
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En limite séparative de propriété

La hauteur maximale d'une cléture est fixée a 2m.

UK NraA &NQeBBAADZA DF n DA R J NOKDHDI ABNT A ADZNAEN Ay Ar
QeBnerdadeA nNNEBNAANAA DFArr?2cENaE ?AN keAAN dJdAADN
~y?AdAdr AndeAN D2 WninaAnAAR nAce AA nAKAAAAAdeA DI N
est encouragée.

En limite de zones A et N :

La hauteur maximale d'une cl6ture est fixée a 2m.

-Nr OAbBA?&Nr rrNaEeeAA OQeAradga?nNr DE?AN t AdN D
moyenne ou basse tige, ou de haies bocageres. Le tout doublé éventuellement d'un
dispositif de type "lisses normandes" ou grillage, ce dernier devant étre disposé sur
AA nAEeadN naedW Aad¥W Na-dddderdere lapakties e &t Ron Qsjblé r A
du domaine public.

En zones UB1, UB2 et UC

En limite de I'espace public ou le long des voies de desserte

La composition des cl6tures doit étre soit :
& Unmur bahutdunehauteur BAi ¢BAAN DN nB NA r?2ac&BeAAn D3
a claire voie R DZ ? AN f cgAAN RNrAeAARAN e? D2?kAnN
DZ Nrr NAQNr AKeQAANr NaA DHWNeEr RgANr R
0 Unmur plein, a condition de respecter une hauteur maximale de 1,80m,
sauf :
o EAAr AN OQAr DF?A n ce Arepleied BubditionneDasl B ? &
déja existant. Auquel cas, lahauteur B Ai ¢ BAAN DN puyra ? W cAf N
ryAKd?P ANeE A¥WNO ONAAN D2 B?2a& na&nNi dgr AAAAF
o Au niveau des rues identifiées sur le reglement graphique et pour
lesquelles lahauteur BAi ¢ BAAN DN Aye?W AP N Nra RdgI
Une haie vive d'essences locales, a condition d'étre plantée a une
D, r AAAON DFA? BedAr sn QB DN AA gudedaa N DA 4
limite de voie de desserte
0 Un grillage sur potelets a maille soudée ou tressée, obligatoirement
doublé d'une haie vive d'essences locales. Le grillage ne devra pas étre
plus haut que la haie, elle -méme Ilimitée a 2 m de hauteur
Cette réegl e AN ryAnn&kde? N nAr ne?a&® ANr OAbBA?&ENTr
D Annacek AndeA D2 @&-Cqs

(@]

Tout mur plein (mur bahut compris) devra étre soit en parement pierres, soit
ENQe ? ¥ NeAn DZxXxlvsivaxhanD@figition talochée ou lissée.

Tout mur plein construit en alignement d'un mur en pierres existant doit étre
congu pour s'intégrer harmonieusement avec celui -ci, tant en termes de hauteur
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que DZF nnAdrr N?cE ©e? NAQeacN DFArnNOas -yNAr NBk AN Dz
les codes architecturaux des constructions traditionnelles du territoire.

-Nr OQAbA?&Nr @ENnnaE&nNr r?2a& AN «é? ANBNAA T cAnt g
«Zone de réglementation particuliére des clétures » (zone appliquée uniquement
sur la commune de Langrune -\sur-Mer)\ doivent respecte[Ies regles pi -dessous : o ‘
0 - Nr QADbA?&ENr r NeeAA a&nAAdr neNparpaing levétuA A Re &B |
DZ?A NAD2da DN ArnN BeAeQe?20Q0t N DN ANdGAAN
UYGNkNE NA =ce?adAy ©? ne?dWAANAAU
O MAANr rr NeeAA B?AgNr DF?AN OQpraRPuhbBhaperdr@aN NA A &A
2 pentes en pierre reconstituée teinte du mur ;
MAANr DNW ceAAr @A & NtrictDFe? 2nNa niedufem ol Xeain
naturel cété de la piste cyclable.

(@]

En limite séparative de propriété

La hauteur maximale d'une cléture est fixée a 2m.

ukK NraA a&NQeBBAADA DFnDHRINaE DNr OQAbA? &Nr D2 A
NNEBNAANAA DFArr?2cNE ?AN keAAN dAANP €ArndeA DAAr
WnfAAAAR & AcAWNaer KA nAAAAAAdeA DFNrr NAQONr A
encouragée.

En limite de zones A et N :

La hauteur maximale d'une cl6ture est fixée a 2m.

-Nr OAbBA?&Nr rrNaE&eAA QeArada?nNr DBZ?AN t AdN D
moyenne ou basse tige, ou encore de haies bocageres. Le tout doublé
éventuellement d'un dispositif de type "lisses normandes" ou grillage, ce dernier
DAWAAA @&A&N D rnern r?2c AA nAacn dilNdirendardgiedan W N DN
partie végétale et non visible du domaine public.

En zone UE, UT 1 etUT2

La composition des clotures doit respecter les dispositions générales
précédemment édictées.

En zones UZ1, UZ2, UZco et UZm

En limite de I'espace public ou le long des voies de desserte

La hauteur maximale d'une cléture est fixée a 2m.

-Nr OQAbA?&Nr rrNaE&eAA QeAr ad
ReAQnhns -N 7 ac&dAKAF N r NeA Dz?
taillée.

AP
RAh D&
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Les clotures doivent étre établies de telle sorte gu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation, notamment a proximité des carrefours et des acces aux
établissements (implantation en retrait).

En limite de voisins (cléture mitoyenne) :

La hauteur maximale d'une cléture est fixée a 2m.

La composition des clétures doit respecter les dispositions générales
précédemment édictées.

En limite de zones A et N :

La hauteur maximale d'une clbture est fixée a 2m.

La composition des clétures doit respecter les dispositions générales
précédemment édictées.

Les mailles des grillages devront étre adaptées au passage de la petite faune
r A2WAF N NA & AynQe? ANBNAA DNr NA?Ii nA?WJdAANrs
d'une haie vive d'essences locales et disposés sur la partie privative de la parcelle,
Qvy Na-dire derriére la partie végétale et non visible du domaine public.

[1.2.5.3. Murs anciens traditionnels

-Nr B?2&r AAQ4GNAr JgAQAEANAA Ay dDNAAJAN JGAAGEAT €
et des centres -bourgs qui le composent. Les murs en pierre de Caen sont
particulierement nombreux et leur présence en limite de rue marque fortement le
paysage bati des commun  es. . De ce fait, leur nécessaire préservation et entretien
s'accompagne d'une obligation de respecter leur style architectural et leur
composition. / C'est pourquoi, en complément de leur indispensable préservation
et entretien, toute intervention doit re specter leur style architectural et leur
composition, assurant ainsi une continuité avec le caractére local.

Pour ces raisons, toute intervention pratiquée sur ces murs anciens ne doit en
aucun cas porter atteinte a la robustesse de la structure, de facon a assurer la
nhENAAdAN DN Aye?W cAf Ns

uk AN ne?accA @&rnacaN A2arecdrn nA?r DF?A nNEQONBNAA
>N nN&QONBNAA AN ne?accA N Y?2raAgdRdNcauderdih nAac KA
concerné . Dans tous les cas, le percement réalisé dans le mur ne pourra pas étre
par la suite , obstrué par une nouvelle cl6ture revétant une autre forme ou aspect
(si percementily a, il doit  alors étre conservé) .

ye?2AN ENOQeAr A &? PawNJQed/N NDFDBA, AB eck AdfF AnedENBNAA N

-A QenAandeA DN YedgAar OQa&N?-ci dovgnNabligatoitehnent A? A e ced r n
étre beurrés ou a pierre vue.
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11.2.6. Les antennes et équipements techniques

Les antennes et autres équipements techniques (exemples : pompes a chaleur,
QAdBAAdr AndeAR 1 U reAnr A2necdrnr re?r a&nr NeW N D¥
NA AAAAA DN naean RA&ENAON AeA Wdrdk ANr DANR?dr Ay Nrn

11.2.7. Energies renouvelables et performances énergétiques des
constructions

~ydAr AAKKAAdeA DN rrrAé&BNr DZBNrade?Nr reAAdcN
e? DN aAe?A A?2acN DFHrner dAdR JADZWJdD2 NA DN ncEe D2 (
faire de maniére harmoni  euse avec les toitures ou les facades.

En habitat individuel R Ay dAr AAAXKAAdeA DN rrrraAéBNr D2 |
thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de production
DZ AN AN&E? N aENAe? WNAAKANR NraA A?2aeacdrnN D&r Kear
architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des lieux et que leur installation,
KAeaxr e?yNAAN N RARAAYRN/AA QAZMNA enddnv? clNN r AGQAAKGN A«
WAdNADZEAdA BeDFHRINE rdf ARGOAAQWNBNAA Ay Ai N DX dAC

Dés lors que cela est possible techniquement, | es chassis des capteurs solaires
sont regroupés . lIs doivent par ailleurs étre DN A NJdAAN reBka&eN NaA BAANR |
traitement antireflet et disposés dans le plan de toiture , de méme couleur que les

matériaux porteurs, et avec une structure sombre et mate également.

~ydArAAXKKAAdeAN DN " rAéBNr D2BNrade?Nr reAKAdaEN
e? DN are?an A?2aacN DFfrner dgadR JADIHW D2 NA DN nce DZ
A2anecdrnN r?2@& ANr KGAdBNAAT DX AADNERA nAAEdgBe/
intégration architect urale. Ces dispositifs seront refusés sur tout ou partie du
batiment ou de la facade si leur sensibilité ou leur intérét patrimonial le justifie.

-Nr Ae?WNA?i DHfrnerdadRr DIZFnQeAeBdNr DFnANcEP ¢ N
a effet de serre et toutes les autres dispositions environnementales impliquées
dans les constructions doivent également étre pensés et intégr €s en amont dans
Ay NAWNAennN DNr OQeArac?0OadeAr DN RAGeA & nWdaNc
rBnANr XAYe?2aAr X D#r? cAQOdN?i s

-Nr OdANEANr ©? kAOQOr DN raeQt Af N DN OeBk?radk&k
O0dgAaN&EANr DN &nO?nnaeAndeA DFNA? nA?WdAAN DN nA&?r
apparents ; ils doivent étre, dans le respect des prescriptions de sécurité, enfouis ou
intég rés dans le bati. Les installations relatives a la défense incendie sont autorisées,
re?r a&nrNaEaWN DN ryAQQeBnAfi ANae& DIZnANBNAAr AAA? &l
paysagere.

Les constructions contemporaines ou employant des techniques ou des
matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, Haute -qualité -Environnementale,
Tres haute Performance Energétique, énergie positive, etc.) sont autorisées sous
anr NeW N DF?AN dAr NeadeA DN e?AAdan DAAr KSNAW
quartier.

~yAKdBNAAAAQe AN NANOAEde? N nN?aA ry
nNAeandaeEe DN re? ®QONr DI ANANE?f ¢Nr &ENAe?
raccordement électrique a partir du réseau public.

e
w
w
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-Nr QeAracE?0QOadeAr rydBnAAAANcEe AAr DN RAJe A &
DN KA K?BdéaceN NaA DN AynAN&E?f N reXAAdeENs

La volumétrie des constructions doit étre la plus simple possible pour éviter les
déperditions de chaleur.

Tout nouveau batiment a usage d'activités portant sur une surface de plancher
supérieure ou égale a 10 000 m 2 sera raccordé a des dispositifs d'énergie
renouvelable ou valorisable capables de couvrir au moins 80 % de ses besoins en
énergie (hors besoins frigorifiques et de production, un effort devant néanmoins
étre porté sur ces deux besoins). A défaut, le batim ent devra pouvoir faire état de
l'achat d'au moins 80 % d'énergie d'origine renouvelable pour répondre a ses
besoins en énergie.

~ydBnAAANDAxdeBe Ar AE&? OrdeAr DA W A
aENAe?WNAAKANr ureAAdgaeN AenrnABBNAAUR K
éclairage optimal.

A &qdr N

RAY e
A Bdr N NA

CCEUR
~NACRE

n N

K
nw?e

On privilégiera une isolaton n A& Ay dgAanacdN? &€ ARGA DN naEnr NEW N

traditionnel.

Sont recommandés :

8 -yea&dNAA A ssgleen dishasanDl@ majorité des baies et fenétres au sud
ARJA DN knAnRgOdNaE DANr Anneacar reAAdaENr uA
NA ?2AN NinerdadeA A? WNAA BJAJdBAAN ARJA DF
0 ~y?AdAdr Ande ANDPANA BAN A g6 AN i theidfque perférhantg e A
O =N Qtedi DN Wda cobtimile et BZedyuctionfdé la gaet Accupée
par les chassis de fenétre sur les toitures ;
o

~y?2AadAdr Ande AN DNr nAN&E?P gNr @ENAe? WNAAKANr T
fneat NeBgN NaA Anceat NeBgNR kedr uOQt A?DZé N

W N
nw

1
(

[

e

ENr rrrAéBNr QeAANOQOAdRr DN naceD2OadeA DFAANcEF ¢l

ennc&ArdeAr DZABANAAT NBNAA DF NAr NBk ANs

Un dépassement des hauteurs maximales est autorisé

Pour des ouvrages d'aération, des cheminées installées sur le toit,

O¢ O¢ O«

Pour des installations techniques nécessaires aux constructions ou

®e?a&® DANr dJdArAAAKAKAAdeAr KdnNr & KA naEeD2 QadeA

G ADZr nNAr Ak ANr DAAr KA "eAN uAAANAANrR nr Ab Al

1.2.8. MARNBNAAT kiadr @&NONArnr A?>19duOodeN DN KAy

DN Ay?ack AAdr BN

iN eaNneacANac & AKaAxcnd QAN ° DANr Edrner dgadeAr gnA

définit les regles de protection.
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1.3. Traitement environnemental et paysager des
espaces non batis et abords des constructions

11.3.1. Espaces libres et plantations

11.3.1.1. Espaces libres
Ces espaces libres de construction doivent étre notamment traités
5 MA AAAA ©?2yNrnAONr nArr AP Ners MA QAci DN nA.
DAY ece An @&ncEN OQeBnernNrr BNy BNNBEPNE RdBAKRNANLU
présent réeglement ).
& MA AAAA 7?2y Nr nAONen prilBgiaBg: NaA ek terre et en
respectant les ratios fixés précédemment a travers les régles relatives aux

«Occupations du sol ». Les régles édictées r y An n A d eodrNoute
construction

11.3.1.2. Plantations

-Nr nAAAAAAdeAr DAWEeAA @&A &N QeBner nNr DFNrr NA
les essences exotiques envahissantes ( r N @&Nne A N& &2 diaprédentNi N A'H
reglement ).

Les plantations existantes seront préservées. En cas de préservation
techniqguement  impossible, remplacées  par des essences locales.

®ee?c EAnnNAR DNr AAdPF ANBNAAr DFAckacNr ©? Ack &N
sont repérés au réglement graphique, au titre des articles L.151 -23 et L.1131 du Code
DN AKy? ek AAdr BNs

ye?A naEeVYNA Dzdgan @&rAaceN OeBnAaAdkAN AWNO AKyAEqN
Programmation thématique relative a la valorisation des continuités écologiques
(cf. Document 5A du dossier de PLUi ).

11.3.1.3. Talus

Tout talus ne pourra étre recouvert de matériaux et couvertures imperméables
et/ou synthétiques.

1.3.2. MAABNAAT AAA? ENAr a&ENONArnr A23 duda N D
>e DN DN Ay?ack AAdr BN

iN EaNneacANcE & AKAaAxEnd QAN ° DANr Edrner dgadeAr gnA
définit les regles de protection.
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11.4.1. Régles générales
Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux , des
aires dédiées au stationnement destinées pourlesunes auxoccupantsdusite , pour
les autres aux visiteurs devront étre réalisées sur le terrain DX Arr ¢NAAN DN Ayenn

Elles le seront en dehors des voies publiques u & Ay Ni ONnadeA DANr nAAOQONr
véhicules des visiteurs). Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires

de stationnement sont définies dans le présent article. Chaque emplacement

réservé au stationnement doit avoir les dimensions minimal es de 2,50 m de large

sur 5 m de long.

Les espaces dédiés au stationnement des véhicules doivent étre perméables
aux eaux pluviales et utiliser pour cela des matériaux et revétements drainants, ou
surfaces enherbées.

Le nombre des places de stationnement pour les véhicules motorisés et les
deux -ce ? Nr  @&nneADZxEA A?i kNredAr DN AyennaEeAadeAs -
devra :
0 Faciliter au maximum leur usage, notamment celles dédiées aux modes
doux de déplacement :
6 -4dBdgaNae A? BAi ¢B?B KydgBnNa&BnAkdAdr AndeA D:
revétements perméables seront imposés.

Dans un parc collectif, une place de stationnement correspond a minima a une
surface de ¥s Bls >NaAN NBna&dr N OQeBna&eNADZ 7 AKyNBnAA
dégagement et les espaces divers. Cette surface permet de calculer, dans certains
cas, le nombre de stationnements nécessaires.

Pour toute zone U, les dispositions suivantes doivent étre appliquées, sauf
impossibilité technique avérée.

—eaE&re?y? A Ot AANT NBNAAADRA DERASzd&|DeAtinnge surface
de plancher supplémentaire , aucune place de stationnement supplémentaire

Ay Nr A Nshu, énicas e changement vers une destination de « commerces et
activités de services » , a moins que ne soit établie une convention de long terme
(10 ans minimum).
En revanche, sile changement de destination ryAQOeBnA?f AN DZ?AN OQa&En
de surface de plancher , il convient de respecter la norme de stationnement
applicable a la nouvelle destination
Tout changement de destination WNeEr ?PAN DNr AdAAAdain DFt Ak

respecter la norme de stationnement applicable.

Toute opération de transformation de locaux a usage de stationnement en
piece de vie (sauf pour la création ou I'agrandissement d'un commerce) ne doit pas
avoir pour effet de réduire le nombre de places de stationnement sous les seuils
exiges par le présent réglement ou aggraver la non -conformité e xistante.
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DESTINATIONS

NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES MOTORISES

Habitation

Logement
- Unminimumde 2 places non closes
- Pour les opérations créant 2 logements ou plus, il doit étre prévu un
minimum de 0,5 place de stationnement « visiteur » par logement , avec
arrondi au nombre supérieur. Pour les opérations créant plus de 5
logements, doit étre prévu un minimum de 0,3 places « visiteur » par
logement.

Hébergement
- 1 place pour 2 chambres

Commerces et
activités de
services

Artisanat
- Une place est exigée pour les 150 premiers m2 de surface de plancher
Au-dela, estexigée 1 place partranche de 100 m2 de surface de plancher.

Commerce de détail

- Pour les constructions & vocation commerciale dont la surface utile est
comprise entre 0 et 20 m2 : 1 place

- Pour les constructions a vocation commerciale dont la surface utile est
supérieure a 20 m2 : 1 place par tranche de 15 m2 au -dela des 20 m2.

- =aN AeBka&N DN nAAONr DN raAAndeAANBNAA
les cas selon la configuration du site. Les normes ci -dessus peuvent ne
nAr @&nceN AnnAde?nNr NA OQAr DFdBnerr dK

Restauration
- 1 place de stationnement pour 10m2 de salle de restaurant.

Hotels et autres hébergements touristiques
- 1 place de stationnement par ? AdAan DXt nk Nousl UB Boit e
nombre de chambres comprises dans cette unité ).
MA QAr DastaubantNaArégle permettant le plus grand nombre de places
de stationnements est appliquée.

Equipements
dyintérét

collectif et Le nombre de places de stationnement sera déterminé en fonction des besoins
. réels de I'établissement et sa desserte par les transports en commun.
services
publics
Industrie et cuisine dédiée a la vente en ligne
- 1 place par tranche de 150 m2 de surface de plancher créée.
Autres Bureau
ivité . . -
activites des - 2 place s minimum  puis 1 place minimum pour 100 m? de surface de
secteurs lancher
primaire, P '
secondaire et Entrep6t
tertiaire - 1 place par tranche de 200 m?2 de surface de plancher créée jusqu'a 5
000 m2 de surface de plancher, puis 1 place par tranche de 1 000 m2 au -
dela.
Autres N A . L
- Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de la nature des
destinations et . N . . . :
SOUS - constructions, de leur situation géographique, des besoins en fonctionnement,

destinations

des possibilités de fréquentation et de la desserte en transport en commun.
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11.4.2. Dispositions spécifiques

11.4.2.1. Stationnement des véhicules motorisés
uk AN nN?2aA &nceN Nigfn KA aE&nAAdr AndeA DN nA?r
logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat ou par logement de résidence
universitaire. Il est néanmoins fortement recommandé de proposer des
stationnements supplémentaires a raison de 0,5 place/logement créé (places
visiteurs).

Dans le cas de logements Qe AANOA ¢ Rr R
AyekYNA DF?A AcAdANBNAA nAr
stationnement.

N r r/\A/\qog/\/\NBN/\/\r a
A?f Ne& DIZRRNENAQGAAA K

En cas de projet dont les caractéristiques couplées aux normes précédentes
aboutissent a un résultat décimal, le nombre de places de stationnement a réaliser
NrAa AcceADZ, &8 AyNAAdNaE r?2nnaEdN? Es

En zones UZ1, UZ2, UZco et UZm

Les espaces mobilisés pour le stationnement devront étre optimisés et limités
au strict nécessaire pour répondre aux besoins des activités présentes. Le hombre
de places de stationnement a réaliser pourra étre réduit en tenant compte des
possibilités de mu tualisation des capacités de stationnement entre les entreprises.
Dans ce cas de figure, un bilan explicite du nombre de places de stationnement
disponibles et mutualisables devra étre réalisé.

Saint -Aubin -sur -Mer : limitation du nombre de places de stationnement exige

Au sein du secteur rapporté au réglement graphique en application de Ay Acen ¢, QAN
R.151% s R ¢ A D2 >eDAN DN Ay ? ck AA daudnNsuyfee)Beehdnoiée DN i Ad .
de place de stationnement exigé pour chaque construction nouvelle a usage

DX t Ak d rest hindéed/ unité.

11.4.2.2. Stationnement des deux -roues non motorisés ou « modes
doux »

Le stationnement des cycles respectera les dispositions prévues par le code de
AA QeAranac?0ndeAN NaA DN Kyt AkdganAandeAs

Pour les constructions répondant a la destination « Habitation  »

Dans le cas de logements collectifs, ceux -ci comporteront un espace fermé
suffisamment dimensionné pour le stationnement des deux -roues non motorisés
NA DF?AN r?cRAQN BdMdBOHAN DB Ne nAION EcAanAQtn & DA
celui-Qd DAW A QeBna&EeNADZEN A? BJgAJB?B Ayne? dWAANAA Dz
par logement créé. Un abri couvert a cet usage pourra étre autorisé. Une
localisation en rez -de-chaussée avec un accés direct sur la rue sera privilégiée.
ye?AN A?2aacEN AeQAAdr AndeA DAWEA RAOQdwgss N A? BAI (
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Pour les constructions répondant aux sous -destinations «  artisanat et
commerce de détail », « restauration  », « commerce de gros », « activités de
r NEWJdONr AWNQ AQQ?N&A DF?AN OQAJGNAAEAN

Il doit étre prévu au minimum 2 emplacements par tranche de 10 places de
stationnement motorisé.

Pour les constructions répondant ala sous -destination  « industrie  »

Il doit étre prévu au minimum 1 emplacement pour 150 m2 de surface de
plancher .
Pour les constructions répondant ala sous -destination « entrepbt  »

Il doit étre prévu au minimum 1 emplacement pour 300 m2 de surface de
plancher .
Pour les constructions répondant ala sous -destination « bureau »

Il doit étre prévu au minimum 1 emplacement pour 40 m2 de surface de
plancher .

Pour les constructions répondant aux autres destinations autorisées

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de la nature des
constructions, de leur situation géographique, des besoins en fonctionnement, des
possibilités de fréquentation et de la desserte en transport en commun.

En zones UZ1, UZ2, UZco et UZm

>t Ae?N neeYNA DAWaEA naenWedae AA Qa&nAadeA DF?A N
et dédié aux modes doux. Il devra étre prévu au minimum 1 place pour 5 emplois
prévus a travers le projet.

[Il.  EQUIPEMENTS , RESEAUX

@e? & Ay NAr NBk AN IlIDEjuipdrvients) iéseaux], N », we reporter & A& ! &A ¢ QAN
6 des Dispositions Générales  y Equipements, réseaux.
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Extrait du rapport de présentation du PLUi (cf. Document 1D du dossier de PLUI)
et comme présenté a travers les « Rappels et informations générales y lIl. Division
du territoire en zones _ » affichées en en -téte du présent réglement :

«Le reglement du PLUi de la Communauté de Communes Coeur de Nacre
distingue trois types de zones a urbaniser sur le territoire

0 AUc : zone a urbaniser a dominante d'habitat (ouverture a N 3
AW? ek ANdQr Ande A Qe ADIHGAde AANN nAce AWA! &z DA
uc

AUt :" e AN & ?2ckAAdrNE 4 WeOAandeA DAt nkNeEf NBI
AUz : zone a urbaniser a dominante d'activités économiques et

commerciales (ouverture a l'urbanisation conditionnée par I'OAP)

DAANr KA QeAandA?dan DA?AN "eAN Cj. V

O¢ O«

®e? & KAYyNAr NBk AN DANr 'eANr ! C

- Nr DZrnerdadeAr r ?d%AAaNconstridtionsetAngtajl#iogne ? NAA nAr
nécessaires aux services publics ou aux équipements collectifs.

|. USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

[.1. Interdiction et Ilimitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités,
destinations et sous -destinations

[.1.1. Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous
destinations interdites
1.1.1.1. Destinations et sous  -destinations des constructions

Les destinations et sous -destinations autorisées et interdites dans chaque zone
AU sont indiquées a travers les tableaux suivants.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter | y Acnr g QAN
Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous destinations soumis
a des conditions particulieres » du présent réglement.

136



e-Cd >> >n? & VREemeh Q¥ \Wersion pour approbation  VFévrier 2026

CCEUR
“NACRE

DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement AUTORISE
Habitation S
Hébergement AUTORISE

ZONE AUc

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Restauration

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Commerce de gros

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Activités de services avec | accueil d ane clientéle AUTORISE SOUS CONDITIONS
Cinéma AUTORISE SOUS CONDITIONS
Hotels AUTORISE SOUS CONDITIONS

Autres hébergements touristiques

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

AUTORISE

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

AUTORISE SOUS CONDITIONS

MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA
sociale

AUTORISE

AAAAKNr DAaAeEea NaA DN rnN

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Equipements sportifs AUTORISE
Lieux de culte AUTORISE SOUS CONDITIONS
Autres équipements recevant du public AUTORISE

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

>NAAGEN DN OQeAf ®ér Na DaAN

Cuisine dédiée a la vente en ligne

INTERDIT
INTERDIT

AUTORISE SOUS CONDITIONS

INTERDIT
INTERDIT
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiére Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

ZONE AU t

INTERDIT
INTERDIT

INTERDIT
INTERDIT
AUTORISE SOUS CONDITIONS

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec | accueil d ane clientéle

Cinéma

Hétels

AUTORISE SOUS CONDITIONS
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT

Autres hébergements touristiques

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

MA Ak Adrr NBNAAT
sociale

DA NAr NgfF ANBNAA

AUTORISE

INTERDIT

AUTORISE SOUS CONDITIONS

INTERDIT

AAKANr DAAEean NaA DN

rnN

INTERDIT

Equipements sportifs

INTERDIT

Lieux de culte

INTERDIT

Autres équipements recevant du public

INTERDIT

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie

INTERDIT

Entrep6t

INTERDIT

Bureau

INTERDIT

>NAAEN DN OQeAf cér NAa

INTERDIT

Cuisine dédiée a la vente en ligne

INTERDIT
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

ZONE AU z

Exploitation agricole et Exploitation agricole INTERDIT
forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
Habitation Logement INTERDIT

Hébergement INTERDIT

Artisanat et commerce de détail AUTORISE

Restauration AUTORISE

Commerce de gros AUTORISE

Commerce et activités Activités de services avec | accueil d ane clientéle AUTORISE

de service

Cinéma

Hétels

Autres hébergements touristiques

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT

INTERDIT

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Locaux techniques et industriels deg gqministrations
publigues et assimilés
M/\AkAd,,rrNBNAgOrCiaIeDENArNQFANBN/\A INTERDIT
AAAAKNr DAaAeEea NaA DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT
Lieux de culte INTERDIT
Autres équipements recevant du public INTERDIT
Industrie AUTORISE
Entrep6t AUTORISE
Bureau AUTORISE
>NAAGEGN DN QeAf cér

Cuisine dédiée a la vente en ligne

NA Dz N AUTORISE

139

CCEUR -
“NACRE



AU

CCEUR
) i § o _ o NACRE
®&-Cd >> >n? c VRaglemeA QEersion pour approbation V Février 2026

[.1.1.2. Autres occupations des sols

AeAA dAANGED#HAr DAAr Ay NAr NBk AN DANr 'eANr ! C
6 ~ye?WNaeA? &N NaA AyNi nAedanAndeAN DN OQAccEdéc
exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime de la
DA QAAcEArdeAN naenAKAKAN A? -Bdduclode RN Ay AcEAa
Ay ?ck ANdr BNR NA ©?2d AN reAA nAmentdgdder & DANr
construction
0 Aucune construction principale (en dehors des constructions et
gAr AAKKAANGeAr ANONrr AdaeNr A?2i  NEWdgONr n?l
ne? cacA rydBnAAAANE & BedAr DN
o0 10B DF?AN " eANR Af cBODENAN ' e ldite NAA? &N
distance est ramenée a un minimum de 3 m pour les
constructions annexes
o nsB DF?AN AAKADPHMANENENN R DF?A NAr NBk AN Kk
paysager protégés au titre des articles L.113 -1 ou L.15123 du Code
DN Ay ? ek AAdr BNs

Sont interdits en zone s AUc et AUt (hors zone AUz)

0 -y dBnAAAKdsAhigstlations classées pour la protection de
Ay NAW daEe AANBNAAR ©2d reAA re?Bdr Nr A? &ENT
DA QAAcEArnde AN naEan RNOAe cAAN naenAKAKAN e? DA K
cas prévus a travers la partie suivante (  Types d'occupation ou
d'utilisation du sol, destination et sous destinations soumis a des
conditions particulieres ) ;

O -Nr Danbar DN Ae?AN AAA?E&N DZAA ON?i DN W
autorisés.

Sont interdits en zone s AUc et AUz (hors zone AU t):

6 - yABAnAA?P NBNAA DN ANaccAdgAr DN OQOABNngAFf ©? D3
permanent des caravanes , camping -cars et des maisons mobiles
isolées ou groupées

0 Le stationnement visible depuis le domaine public de caravanes ,

camping cars et/ou de maisons mobiles sur terrain privé durant plus de
3 mois.
1.1.2. Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous

destinations soumis a des conditions particulieres

[.1.2.1. Rappels / informations

Dans les périmetres des monuments historiques, des dispositions particulieres
ne? aee An @&A&EN na&dr Nr NA QeBnaN rNAeA KaAwdr DN
France.
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N QAArrANr NA Ai Nr ka&?r AAnr G ?
edaEd N DARJAJdA DNr rr NOAN?a&r DA
e ANBNAA AQe?rande?N rrN&cA Ni ABdg,.

- N KeAf DANr Wed
NBnaedr Nr DN AA W
nN&ENr QednadeA DaAadqr
permis de construire.

1.1.2.2. >e ADHAdeAr DARGAGNr ne?c AyA?2aecds ArndeA
destinations de constructions

EAAr Ky NAr NBk AN DANr " eANr ! C
0 Les destinations et sous -destinations autorisées sous condition a travers les
AAKANA?I naEnQnDNAAr D2GWNAA &raEaN QeBnAagdgk ANr A
et sont autorisées sous réserve de ne pas étre pour le voisinage source de
danger ni de nuisances te Is que bruit, difficultés de circulation routiere,
ne?rrdéaceNrR eDN?@&r R R?BANrR &dre?Nr DX JAQNADZN
0 Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
sont autorisés sous réserve du respect des paysages environnants.

0 Toutes constructions nouvelles ainsi que les A AW AD ] DX ABn AAF NBNAA
DX Ni ANGnd&drnr & naeei ¢Bgan ©?2 r?2ac& DNr NnANBNAAT
L15in v D2 >e DN DN Ay ? ckAAdr BN DZdWNAA @&AacEN Qe A]?
valeur les caractéristiques qui ont prévalu pour leur recensement

En zone AU t :

0 Les sous-destinations «artisanat et commerce de détail » et «restauration »
sont autorisées a Qe ADZAdeA DFenacN DI ENOQANBNAA KdnN
fonctionnement des hébergements touristiqgues implantés sur site.

En zone AUz

0 Les constructions autorisées sous condition peuvent étre réalisées si elles sont
D&, ENQANBNAA AdnNr A? ReAQAdeAANBNAA DF?AN AOQAad!
la zone, ou si leur implantation DAAr KA "eAN AN OQeAradga? N nAr
avec les activités économiques présentes sur place, tant au niveau de la sécurité
des personnes, que des mobilités ou du stationnement des véhicules.
O -Nr Aoag¥W¥danr e?2d rydAraAAXANAA DAAr KA 'eAN DA
DANr ne?dnNBNAAr DF d A rséndeepubliQquifekiveq atrg réséhn DN
a proximité. Ces activités ne devront pas porter atteinte a ces équipements a
traverslesnui r AAONr e©?2y NAANr reAA 271 ONnAdkANr DN 7 n

Sans objet.
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[I.  CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES , URBAINES ET
ECOLOGIQUES

®e? & KAy NAr NBk AN IIDdrackdstiqned architpdturales, urbaines et
paysagéeres », les dispositions applicables sont les suivantes

En zone AUc : se reporter aux dispositions applicables en zone UC ;
En zone AU t : se reporter aux dispositions applicables en zone U T1,;
En zone AUz : se reporter aux dispositions applicables en zone UZ1.

O¢ O¢ O«

[Il.  EQUIPEMENTS , RESEAUX

®e? & Ay NAr NBk AN llIDEJuipdrdents) iéseaux, N », e reportera A4 ! &A ¢, QAN
6 des Dispositions Générales Y Equipements, réseaux.
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Extrait du rapport de présentation du PLUi (cf. Document 1D du dossier de PLUI)
et comme présenté a travers les « Rappels et informations générales y lIl. Division
du territoire en zones _ » affichées en en -téte du présent réglement :

«Le reglement du PLUi de la Communauté de Communes Coeur de Nacre
distingue cing zones agricoles sur le territoire

0 A :zone agricole

0 AE : zone agricole autorisant les nouvelles constructions de facon
encadrée (hauteur , volume, emprise au sol )

0 Al : zone agricole inconstructible

0 AL :zone agricole proche du littoral

0 AT : zone agricole autorisant les constructions relatives aux besoins de

KaAnce DZEe BN DN >e?2 @&r N? KANT

l. USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

I.1. Interdiction et Ilimitation de certains usages et
affectations des sols, constructions et activités,
destinations et sous -destinations

[.1.1. Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous
destinations interdites

[.1.1. Destinations et sous  -destinations des constructions

Les destinations et sous -destinations autorisées et interdites dans chaque zone
A sont indiguées a travers les tableaux suivants.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter | y Acen ¢ QAN
I.1.2.Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous destinations
soumis a des conditions particuliéres » du présent réglement.
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DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS ZONE A
forestiere Exploitation forestiére RD
o Logement AUTORISE SOUS CONDITIONS

Habitation

Hébergement RD

Artisanat et commerce de détail RD

Restauration RD

Commerce de gros RD

Commerce et activités o ) N . ~ A

. Activités de services avec | accueil d ane clientele RD
de service

Cinéma RD

Hétels RD

Autres hébergements touristiques RD

Locaux et bureaux accueillant du public des o0

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA
sociale

AAAAKNr DAaAeEea NaA DN rnN

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

>NAAGEN DN OQeAf ®ér Na DaAN

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

ZONE AE

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiére Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec | accueil d ane clientéle

Cinéma

Hétels

Autres hébergements touristiques

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA
sociale

AAAAKNr DAaAeEea NaA DN rnN

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

>NAAGEN DN OQeAf ®ér Na DaAN

Cuisine dédiée a la vente en ligne

AUTORISE SOUS CONDITIONS
RD

AUTORISE SOUS CONDITIONS

@<

—NACRE
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiére Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec |

accueil d ane clientéle

Cinéma

Hétels

Autres hébergements touristiques

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

MA Ak Adrr NBNAAT

DA NAr NgfF ANBNAA

sociale

AAKANT

DAAEAn NaA DN rnN

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

>NAAGEN DN OQeAf ®ér Na DaAN

Cuisine dédiée a la vente en ligne

ZONES Al & AL

INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT

INTERDIT

INTERDIT

INTERDIT

INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT

@ coMmMuNAUTT
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[.1.1.2. Autres occupations des sols

ieAn dAANGEDHAr DAAr KAy NAr NBk AN DNr ' eANr Af &g Qe A
—ye?WNaE&a? &N NaA AKyNinKkedanAadeA DN OAccEdé cl
exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime de la

DA QAAcArndeAN naeEnAAKAKAN A2 -28din cEbde @N Ay AEA «
Ay ?ck ANdgr BNR NA ©?2d AN reAA nAmen&ahynr & DANr
de construction

8 - Nr DANDbAT DN Ae?2AN AAA?2&N NaA DN Wntdo?

O«

autorisés ;
6 -yABANAA?F NBNAA DN ANaccAdAr DN OQABndgAf e? D¥F
permanent des caravanes , camping cars et des maisons mobiles

isolées ou groupées
0 Le stationnement visible depuis le domaine public de caravanes ,

camping -cars et/ou de maisons mobiles sur terrain privé durant plus
de 3 mois ;
0 Tout changement de destination visant a transformer une annexe

batie en habitation

Sont interdits en zone AL

0 Les affouillements et les exhaussements du sol naturel.

1.1.2. Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et
sous destinations soumis a des conditions particulieres

[.1.2.1. Rappels / informations

Dans les périmetres des monuments historiques, des dispositions
NAEAdO? Adé eNr ne?acexceAn @&AacN na&edr Nr NA QeBnaN r
Batiments de France.

- N KeAP DANr WedNr OAArrnaNr NA Ai Nr ka&?r AAAc G ?
NBnaedr Nr DN KA WedaedN DARJGAdA DNr rr NOQAN? &r DA/
nNENr QednadeAN DAdreANBNAA AQe?2rande?N rr NacA Ni ABd/
permis de construire.

EaAnacér KAaA&EnJDRAN> DA DN :ARaP dérbgAtidmlr '@tidle L.

1218, les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou
forestieéres ou aux cultures marines peuvent étre autorisées avec l'accord de

l'autorité adm inistrative compétente de I'Etat, aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites et de la commission

départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Ces opérations ne peuvent étre autorisées qu'en dehors des espaces proches
du rivage , a l'exception des constructions ou installations nécessaires aux
cultures marines.

L'accord de l'autorité administrative est refusé si les constructions ou
installations sont de nature a porter atteinte a I'environnement ou aux paysages.

Le changement de destination de ces constructions ou installations est
interdit. »
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1.1.2.2. >e ADHAdeAr DARJGAGNr ne?ac AyA?2aecdr Ande/
sous -destinations de constructions

Sont soumis a des conditions particuliéres en zones A et AE :

~

o

(@]

0

Lorsque cela est techniquement possible, la construction de béatiments
At € Qe ANr D2dA rydAr QedaeN DAAr AN nArrAfFN NaA K
et harmonie avec les batiments existants.
Les constructions ou installations liées aux activités agricoles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habitées peuvent étre autorisées,
en dehors des espaces proches du rivage , Si elles ne portent pas atteinte a
Ay NAWdaEe AANBNAA NaA A?2i nArr Af Nrs
-y dBnAAADRIANA, e K0 A(dgBcNIA rou autre), hors annexe  de moins de
NnD Bl DHINBna@®r NNAReRe&kA rydBnAAMBA NDE ?8\ BAeAd)/A A NIEEAN /
DX Ack &eNr & naeeanf Ne ©? & Q&nNac e? DF?A NAr NBk A
Ay Acen dQm0lt Lasdnmen eD2 >e DN DN Ay ? ek AAdr BNs
Aucune construction (principale, extension ou annexe ) ne pourra étre
dBnAAAANN & BedAr DN nnrB DANr kN&f Nr DF?A Qe? ar
-Nr QeArA&E?0OadeAr & ®r lduisNann®&st sark gutofistage A
seulement si elles sont

o DI ENOANBNAA AdnNr NA ANONry AdaeNr & Ay AOnadq

o NA acAnneaean AWNOQO KydgBneaeanAAON NaA AN '

Ay Ni nKedanAandeA
o sauf impossibilité avérée, implantées a proximité (100 m maximum)
DNr kOAdBNAAr naEdAQdnA?i DFNi nAedaAadeA
0 destinéesaulogement DAN Ay Ni nAedaAAAs

> ==

'2re?ya DN?I tdé\ Kogctioh A(glevant de la sous  -destination

«exploitation agricole  ») r e AA ADBdr Nr nNAce rrdgaN DFNi nkKed,
dADANNADABBNAA D2 AeBkaeN aAeaAnAA DN rdgaNrR re?r
AWnaenN DN nacei ¢gBgdgan AWNOQ AyAoadWdan AfF €d Qe ANs
MA OQAr DN Qa&nAandeA DF?IA Ae?WNA? rdgaN DFNi nAedna
logement ne? & Ay Ni nAedAAAA AN ne? cacA @A cNdeBQONnANN
kiGAdBNAAr DFZNi nKedaAadeA NaA redessusANr Qe ADZAdeA

MA AN&EBNr DI NBRaEgy NI DOBAANG KA ADEB NI, ArBlavdne A
de la sous -destination «logement WU Ni dr AAAA & KA DAAN DF AN E:
ne pourra étre supérieure 830 u DAN Ay NBna&dr N D2 kiadBNAA Ni ¢
limite de 50 B] ur ?cRAQN BAi ¢gBAAN DZ Ni A Naprésge A AeA
Ay Annaeek AndeAN D2 @&-CqUs
-A OQa&nAandeA DFAAANI Nr &AaarAOQt n Nr esBaut@ideée, k 0 A ¢ BN/
sous réserve (hors activités agricole et forestiere)
o DZ @&n &aN dBnAAAANN @ deBaanstructidddN principale a
laguelle elle se rattache X
o DN &NrnNOAN&E ?2AN r? cRAQAMUIBE deBs) e, N A? 1
réalisable & travers une ou plusieurs constructions a compter de la

DAAN DX AnnaeekAandeA D2 @&-Cds N reAar nAr
annexes de moins de 20 Bl DZ NBna&dr N A? reAR -Ad ANr
enterrée ou non) non constitutives de surface de plancher (ouvrages

NA ne?dnNBNAAr DFNAA&EGNAGNA dAQA?r Us

Au-dela des construcion & We QAAdeA DF Ni nKesdnhdorggéed Af g Qe
sous conditions les constructions et installations nécessaires a la
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transformation, au conditionnement et a la commercialisation des produits

agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de l'acte de

production, des lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une

activité agricole, pastorale o u forestiere sur le terrain sur lequel elles sont

implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces

naturels et des paysages.

ye?ANr OQeArAc?0OadeAr Ae?WNAANr AdArd e?N aAe?r
DZ Ni A N /Aéaligés A proximité ou sur des éléments recensés au titre de

Ay Aen gOANDARn > DN DN Ay? ck AANdr BN DZdWNAA &nacN (
mettre en valeur les caractéristiques qui ont prévalu pour leur recensement.

ye?2AN @céf AN A?2are edPFRm kAiyygigadina rédioséA par le

nenr NAA acéf ANBNAA ryAnn&kde? N NA ?2AN Redr Na
D eaxd? AN ud KA DAAN DFAnnaeekAandeA D2 &«-CqUs
Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

sont autorisés des lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice d'une

activité agricole , pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
dBnAAAANNr NaA e?2ydA&r AN necaNAA nAr AAANgAAN
naturels et des paysages.

Sont soumis a des conditions particuliéres en zone A

0

-Nr kdGadBNAAr d¢DNAAdRGNr NA "eAN ! A? npAAA DN
nnR NA D2 >eDN DM?EKNAck RAEBIN Ayek YNA DF?A  Of
destinaton ne? & Ay ? A N-ded@dations autdrisées ci  -apreés, sous réserve

de leur compatibilité avec le maintien du caractére agricole , haturel ou

forestier de la zone et a la condition que cette nouvelle destination ne porte

pas atteinte a la sauvegarde des espaces agricoles et des paysages

0 Habitation
i Logement
o Commerce et activités de service
1 Artisanatet commerce de détail
1 Restauration
T 1oadW¥danr DN r Ne%dONr AWNQ AyAOQOQ?NdA DZ
i Autres hébergements touristiques
o Me?dnNBNAAr DFgAaAncen Qe AANOAGR NaA rr NEW dON
T AAKANr DZAEean NaA DN rnNOAAQAN
i Equipements sportifs
0 Autres activités des secteurs primaire, secondaire ou tertiaire
1 Entrepobt

~

I Bureau

Sont soumis a des conditions particulieres en zone AE

0 Tout nouveau batiment ou extension de construction existante devra

ENr nNOANE ANr «éf ANr DN e AdicBescicapis. NA DX ¢ BnAAA

Sont soumis a des conditions particuliéres en zone A | :

O Seules sont autorisées les @ENQeAr A E? QA deAr & KydDNAAde?N

eEnf ?KAdéEeNBNAA nDHRGNr R & OQeADHAdeA e?N AN? & D
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rgAdrAaceN KAdgn & ?2A «&dre?N DFdgAeADAAdeA NaA o?N
ANQONrrAdaNr & AyNi.nAKkedaAandeA Af €d Qe AN

Sont soumis a des conditions particuliéres en zone AL

0 Seules sont autorisées les constructions ou installations nécessaires aux
cultures marines.

Sont soumis a des conditions particulieres en zone AT

0 Seuls sont autorisés les installations, constructions et aménagements
répondant & une nécessité technique impérative et directement liée au
ReAQOAde AANBNAA DA Ay An ce bEreMeN enDipplicatien?der N? A AN«
Ay AEn QAND2-se DN DN KAy ? ck AAdr BNs
0 Lynsertion paysagére des aménagements et installations réalisés doit étre
travaillée de facon qualitative, afin de réduire autant que possible leur impact
sur le grand paysage.

[.2. Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

Il.  CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES , URBAINES ET
ECOLOGIQUES

[I.L1. Volumétrie et implantation des constructions

ye?2n naeeYNA rr NaeA &NR?r nou ted®ume desa dKiyde, &5 AAANAN AN de
constructions , il ne s'intégre pas au paysage bati traditionnel local, conformément
au « 2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére ».

-y d B n A A Aded\bétijnems a vocation agricole devra étre pensée de telle
sorte que la ligne de faitage principale soit parallele aux courbes de niveau pour
enAndBdr Ne AydgAAnf cAade A, tquien imitdnBles embda®s. k G A B NAA

1.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques ou aux voies existantes, a modifier ou a
créer

Les régles suivantes sont représentées schématiguement ci -apres dans la

partie « lllustrations  ».
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1.1.1.1. Régles appliquées

ee? & KAYyNAr NBKk AN :DNr " eANr !
-Nr DZrnerdgadeAr r?2d%WAAANr AN ryAnn&de? NAA nAr
9 aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou

aux équipements collectifs,
T NA OAr DX dBnerrdkdAdan ANOtAde? N AWncaEnNs

®e? & KyNAr NBkAN DANr ' eANr ! RouvdlldAsuQAterraDN Qe Ar A &
keaeDh nAc nA&?r gN?Er WedNrRy Kfin Axpd KN D& QB nAKA AR Ad A
des voies.

é¢éf ANr DX JdBnEKANE AANe Ak iAdBNAAr DX Ni nKkedaAadeA AfP
ANr Ae?WNAANr QeArAcE?QadeAr D2JGWNAA rydBnAAAAN

6 35mparrapportal y AIDBE? AN ce? AN DaAnAceaNBNAAAANR
0 20 m par rapport a la limite des autres emprises publiques et autres
voies existantes, a modifier ou a créer.

ééf ANr DX IBNnEKANE AANe Ak GAdBNAAr DFt AkdgaAndeA
-Nr Ae?WNAANr OQeArAc?0OandeAc DBJGWNAA rydBnAAAAN

0 Enrecul minimum de 5 m par rapport a la limite des emprises publiques
et voies existantes, a modifier ou a créer,

6 ! Ky AKd tdasN&atésdes habitations implantées sur les parcelles

limitrophes.

¢éf ANr DX dBneghkohaATA de A

-Nr Ae?WNAANr OQeAr A &? QA d aune disbabed thiNmale de5y ¢, Bn AAAA N
m par rapport a la limite des emprises publiques et voies existantes, a modifier ou
acréer .

Cas particuliers

CA A?2a&EN BeDAN DI gda AdaldmeAtA ghssible en cas de
DANr AcE? OrdeASs aENOQe Ar A &a? Qg eDRN  DEFNNAE dkr GNA N deilgt NB n ced, r N
constructon n&n Ni dr AAAANR re?r @&nr NeWN DN &NrnNOANa
regles édictées par le présent reglement.

Des dispositions autres seront également imposées ou autorisées

0 En cas de modification, transformation ou extension DZ ? AN Qe Ar AE? QA d e
existante, sous réserve de pas conduire a une diminution du retrait
existant ;

0 Dans le cas d'une architecture contemporaine de qualité intégrée dans
le site du projet ;
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®ee? & Arr?2a&Ne AA naenr NeW Aade A, depaysageduk n BNAA D
DZ n Qe Aef N dDANAAdRn & AcEAWNeEr AN céf ANBNAA
Pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte

incendie, circulation routiére, etc.) :

®e? & ANr AAANI Nr DZ ?inféNeurdl B2pmRdinsNquedpdur r e A

ANr ne?2dnNBNAAr D¥dAnNncEeen Qe AANOAdR NA r N&EW
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11.1.1.2. lllustrations
Z-aNAr NBk AN DNr dAA?rancArndeAr r?2dWAAANr reAan ARRJOt ANr r AAr

uBnAAAAAANdeAr ne?c ANr kiGandBNAAr DFNi nAedaAndeA Af &€d Qe AN

Voie

RD

CCEUR -
ENACRE

WAAKN? & &n
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uBnAAAAAAdeAr ne?a& ANr kiaAgdBNAAr DFt AkdaAandeA
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1.1.2. =y dBnAAA s capstrictions par rapport aux limites
séparatives de propriété
Les regles suivantes sont représentées schématiquement ci -aprés dans la

partie « lllustrations  ».

11.1.2.1. Regles appliquées

®ee?E AV NAr NBKk AN :DNr *eANr !

Les dispositions édictéesci -Ancér AN ryAnn&de? NAA nAr T

Ox¢

O¢ O«

aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou

DX d,AAN EeA;, Qe KANOA 4R

aux annexes de moinsde 1 B|] DFZNBnaEgr N A? rek

NA OAr DX dBnerrdkdgAdan ANOt Adge? N AWnaEnNs

Toute nouvelle construction D24dA rydBnAAAANGE r?2dW¥WAAA ?2A &ENO-
limites séparatives

~

(0]

0

de 3 métres minimum en cas de limite séparative partagée avec une
autre zone agricole  ou naturelle,

équivalentala hauteur  dubatiment (au faitage) divisée par deux (H/2),
sans pouvoir étre inférieur & 5 metres en cas de limite séparative
partagée avec une zone U ou AU.

Aucune construction  ne pourra étre implantée a moins de 5m des talus, haies
et alignements d'arbres a conserver ou a créer (L.113 -1 et L.15123 du CU).

Cas particuliers

Des dispositions autres seront également imposées ou autorisées

(0]

(@]

(@]

En cas de modification, transformation ou extension DZ ? AN QeAr AE? Qade
existante, sous réserve de pas conduire a une diminution du retrait
existant ;

MA OAr DX AOQQe ANBNAA #&oishe\dBja iQptantéeertdihi@a d e A

séparative de propriété, sous réserve de respecter le volume de cette

construction ;

Dans le cas d'une architecture contemporaine de qualité intégrée dans

le site du projet ;

®e?x& Arr?2a&Nae AA naenr NeaW Aarde A, depaysageduk n BNA A D;
DZ n Qe Aef N ¢DANAAJRIN & AcEAW,Ner AN céf ANBNAA
Pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte

incendie, circulation routiére, etc.) X

®ee? & ANr AAANI Nr DZF InféNeurtlB29r2damdiquédgour r e A

ANr ne?dnNBNAAr DFdgAnnEen Qe AANOAdR NA r NEW
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11.1.2.2. Illustrations

Z-aNAr NBKAN DNr JAA?r AcEArdeAr

Implantations par rapport aux limites

séparatives _de propriétés

r2dWAAANr reAn ARRGOt AnNr

Bande de 3m depuis
la limite séparativ

Parcelle en
zone Aou N

Implantationa 3 métres minimum en cas de limite
séparative partagée avec une autre zone agricole ou
naturelle

Parcelle en
zone U ou AU

Edr AAAQN Dz d BégulvAlgon A a lg havteur du
batiment (au faitage) divisée par deux (H/2) , Sans pouvoir
étre inférieur a 5 metres en cas de limite séparative
partagée avec une zone U ou AU

CCEUR -
=NACRE
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1.1.3. =y dBnAAA des sofjstructions les unes par rapport aux
autres sur une méme unité fonciére

Sans objet.

11.1.4. Emprise au sol et surface s non baties

11.1.4.1. Rappel du rapport de présentation du PLUi

En dehors des espaces occupés par une activité agricole , il est attendu le
traitement paysager des espaces non batis. Ceux -ci doivent servir & préserver et

améliorer le cadre de vie, a faciliter la gestion des eaux pluviales, ou encore a
maintenir la biodiversité en milieu bati.

11.1.4.2. Regles applicables

-Nr DFfrnerdadeAr r?2dWAAANr AN ryAnnA&Ade? NAan nAr
A?2i rNaeW¥WdONr n?kAqgOr e? DIFdAANncEeAr Qe AKANOAJdRS

En zone A

Comme indiqué précédemment (1.1.2.2), e A AN&EBNr D NBnadr N A?
Ay Ni ANDBZF §A A k 0 AQZBNARKJ ANEApdueral étre supérieure a 30% de
AyNBnaedr N D2 kiGandBNAA Ni dr AAAAR DAAr KA K4dBdaN T

Les constructions annexes rattachées a une construction principale autre
0?2y Af edoPenirébpecter ? AN r ? €RAQN DZ N Bumuaig ddN50 A 2, r e A
réalisable a travers une ou plusieurs constructions a compter de la date
DZ Annacek AndeAN D2 &-Cds ,N reAan nAr QeBnaAkgAdrnN
Bl DZNBna&dr N A? r e AR -énterré& durnonyngm oQrgstiiubives da r N B g,
surface de plancher ue? W €Af Nr NA ne?dnNBNAAr DZHNAAENAGNA

En zone AT
~yNBnaedr DANADt AR AN DANr OQeArac? OadeAr Ay Ni OnDANa

11.1.5. Hauteurs des constructions

Les régles suivantes sont représentées schématiguement ci -apres dans la
partie « lllustrations  ».

11.1.5.1. Regles générales
Généralités
Tout projet doit respecter la hauteur maximale (hors éléments techniques

installés en toiture ) indiquée a travers les dispositions suivantes.
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Les régles de hauteur  fixées sont systématiquement rapportées au milieu de
la facade depuis le terrain  naturel avant travaux, ou depuis le premier niveau de
plancher fixé par le Plan de Prévention des Risques Littoraux du Bessin (PPRL ).

Cas particuliers

En cas de construction réalisée sur un terrain déja occupé a la date
D Annaeek AndeAN D2 @&-Cd nAc DANr éslisugpBdidauxk D2 AA K.
maximums fixés a travers le tableau précédent, celle -0d ne?accA ryARREAAQL g
regles uniquement si cette construction existante s'intéegre parfaitement dans le
tissu environnant.

- Nr DAL r ner dadeAr r?2gd%AAANT AN rryAnnKde? NAA
dAr AAKKAAdeAr ARNONrr AdaeNr A?2i r Ne&WdONr n?kAdOr e

En zone A

- Nr QeArancE?0OandeAr acnneADAAA A?2i kNrdoigeptr DZF ? AN
respecter une hauteur maximale de 12m mesurée au point le plus haut de la
construction  (hors éléments techniques).

-Nr kidangdBNAAr ddFenthekpgoteAunarauteur droite  maximale de
7m et 11m au faitage (hors éléments techniques). Les extensions de batiments
DXt Ak gaArde A D2 dab Mémes catdsr (hdrséNeants techniques), sans
ne?%edae &racaN DIZ?AN t A?2aAN?cE r?2nnaEdN?aEaN A? nedAa
existante.

Lahauteur DANr AAANI Nr DANr QeAr A &? QOa ¢ existanteddo® r AT N DZ t
étre inférieure ou égale a 6m au faitage ou a 3m au sommetde Ay A QcEencéscEN
de toiture terrasse.

Toute construction DZ t Ak d, AnBuvellezimiplantée en limite séparative de
neEenEegdnaAn D2dJA &A makimadgde diNau faitagerciN Gasede toiture a
pans ou de 3,5m de hauteur droite A? rNdgA DZ?AN kAADN DN B BNr?
limite séparative.

En zone AE

- Nr QeArancE?0OandeAr acnneADAAA A?2i kNrdoigeptr DZF ? AN
respecter une hauteur  droite maximale de 6m.

-Nr kdadBNAAr DFpeuldatdcordprenge /plus de deux niveaux,
dans la limite de 7m mesurés au point le plus haut de la construction (hors
éléments techniques).

En zone AT

La hauteur totale de chacune des nouvelles constructions ne devra pas
excéder 7 metres au faitage.
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11.1.5.2. Illustrations

Z-aNAr NBk AN DNr dAA?rAncAndeAr r?2dWAAANr reAan ARRGOtANr rAAr WAAN?E @&n

Hauteurs maximales en zone A
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Hauteurs maximales en zone AE

Deux niveaux

m
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1.2.1. Dispositions générales
1.2.1.1. ee?c AKAYNAr NBk AN DANr “eANr !
Les dispositions énoncées au sein du 2.2. Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere s'appliquent également aux habitations qui
seraient créées au sein de containers recyclés, de bungalows de chantier ou
encore de microstructures  (« tiny -house WU R AdAr g e?yA?I enn
d'aménagement d'ensemble autorisées dans le cadre d'un permis d'aména gerou
d'une déclaration préalable pour division de terrain . Pour éviter toute difficulté lors
de linstruction des demandes de permis de construire, il incombe au

pétitionnaire de penser et de justifier son projet de telle sorte que les futures
constructions puissent respecter ces dispositions.

Tout élément de fagcade  ou mur destiné a étre enduit ne pourra rester a nu.

D'une maniére générale, les nouvelles constructions doivent s'adapter a la
topographie du terrain  , et non l'inverse.

Intégration du projet dans son environnement béti et parti architectural

Ey? AN RAQeA PAnARNGEAANR ANr OQeArAac?0OadeAr DZ4WN
NNEBNAAEN ?2AN gAaAn? cAndeA enadBAAN DAAr AN?&E r dAaA
naturel et bati. La prise en compte de ce principe général doit étre
particulierement étudiée en zone AER AdArd 6?2y A?i Ak e €Dz DA r
remarquables du patrimoine identifiés au titre des articles L.151 -19 et 23 du Code
DN Ay ?ack AANdr BN NA @ENneaeanr A? a«é? ANBNAA 7 cAnt de?
AN?WNr DZJdWNAA rydAr QedaEaN t AeBeMYNRTr NBNAKYy NAANB
DAANr KANe?NAK NAANr rydAréacNAAR AenABBNAA NA aANc
Nt AAKNBNAA ryADAnaNe & KA ReaeBN NaA & AA AAQAAN
rydBnAAAANAAS

—eEre?y?A naeeYNA DI dJ BmalitAMME ? o\ Afe ADZod @uMsein e ¢ N
DZ ? Muartier présente des caractéristiques architecturales particulieres
(notamment les tons et matériaux DANr RAQADANrR KA ReaBN e? AyArn
e? AYyArnNOA BANA' O b RA et A N BN es daraalédsiigies Bont@s
reprendre par la nouvelle construction ou le nouvel aménagement afin de
nenr NeWNeE Ayt AeBeAgN DN Ay NAr NBkANs >NaAAN Dfrner
cas DZ Ni A N,Adedréndvation, de réhabilitation ou de restauration DZ ? AN
construction existante.

Les constructions nouvelles devront définir clairement un parti architectural,
soit en se conformant au bati traditionnel, soit en adoptant une architecture
contemporaine de qualité argumentée en fonction du site.

Une architecture plus contemporaine pourra dés lors étre admise sous
Qe ADHAdeA DFeanacN Acf?BNAAAN NaA Y?2radgRdgnN A? &N
paysage etsurleterrain r 2 &€ ANe? NA NAAN rydBnAAAANs CAN n&?r
le choix des matériaux , des couleurs, ainsi que les traitements des formes, des
volumes et des toitures pourra alors étre autorisée.

162



. . . R CCEUR
®e-Cd >> >n? ¢ VRdgemeA Qd\Wrsion pour approbation V Février 2026 @DENACRE

fieAn QeAr dDAhEn Nr QeBBN aE&NANWAAA DF?AN DABAEOQt N
de qualité les projets de constructon RAdr AAA n&N?2 % N DIrécheidheQe AQNN A d
originale, et pour lesquels le concepteur est en mesure de motiver et de justifier
e?yvdAr rydAréacNAA DN RAQeA tAxEBeAdN?r N DAAr AN
naturel ou bati.

Le service instructeur  se réserve la possibilit¢ de  consulter un expert (CAUE,
AcQt ANOAN KeOQOAA ryU ARJA DFAWAA?NE AN OQAxEAOAné& N

Affouillements et exhaussements de terrain

Les affouillements et exhaussements de terrain réalisés pour les besoins de la
constructon reAA A?AeEdr DT a QeADIHAdeAN e?yqAr AN
Be?WNBNAAr DN ANccAdAr naeeAeAQnr NA 6?2y dAr rydA
suivants :

O rydA&r reAn EnAAKdrnr A?NDOZpeAc DAA AQac @A Nd a As? I
celle -ci ;

0 sur les parties restantes du terrain i D&r Keacr o?ydAr AN Be DI
niveaux topographiques initiaux de 0,75 metres en plus ou de 0,75
BéeanacNr NA BedAr ©? rydA&r reAn Kdgnr A?2i ABnN/
NA Adr déacN DFennacAadeAR ArnN AAA?r ©? Rerrn

®e?ax& ANr rNOAN?@&r re?Bdr & AyAnnAdgOAandeA D2 e
Littoraux du Bessin (PPRL ) : les affouillements et exhaussements de terrain sont
uniquement réglementés par le PPRL.

@ee? & ANr ne?dnNBNAAr DI dgAAncEern Qe AKAANOAdR NaA DA
les projets autorisés dans AN OQADZEN DX ? AN ennacAandeAN DFABANAAT NI
couvrant un terrain DX Arr ¢NAAN DFA? BedAr s tNOAA&ENrR /
exhaussements de terrain réalisés pour les besoins de la construction sont
A?rnecdrnr & OQeADIHAdeA e?ydAr AN OQeAD2dr NAA nAr
prononces.

11.2.2. Les volumes et gabarits

Les volumes et gabarits des constructions doivent respecter les dispositions
FAARNEAANr NA ANr «éf? ANr DZeQQ?nAandeA D2 rek na&EnC

11.2.3. Les facades et ouvertures

11.2.3.1. Regles générales

Une méme facade  peut arborer plusieurs tons, matériaux et aspects, sous
réserve de conserver un aspect général simple, sans « patchwork » (assemblage).

Toute architecture e r A NAAAABd@EN ur AT AN ra-AyeeNg Akey AVYmr Rf AANAs
facade (oupignons) W dr gk AN DN Ay NrnAON n?kAdOR rA?R NA OA
bien concue et a ce titre, par le porteur de projet.

Toute extension de construction  doit étre en cohérence et en harmonie avec
la facade de la construction principale.

MA OAr DI qAeAKkydeAnacdN? R A?0Q0?A DhkeaDZ r?2c& Ayl
@&naeaN A?2aecEdr n r ANr AOQe eDZ naenAKAkAN DN KAy A?2a
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At NeBde? N nAace AKyNi aAnEdN?& Nra nAc AdAAN? &r dAA
composés de matériaux  traditionnels du territoire.

Pour les constructions neuves : les volets roulants doivent étre intégrés de telle
sorte que les coffres ou caissons soient invisibles.

- Nr BNA?2dr NegNr DF?AN Ba&BN AQWNA rDYa TehadtegseAM d e A
necANrR WeANAr R neacaAaNr DN 7FAcAf NR rU DZJWNAA na&En
en termes de formes, de matériaux et de couleurs.

-Nr OQe? AN? &r OQO&dAcEDANr R AN kAAAQ n?ac& NA AN Aedc
pur peut étre autorisé pour les modénatures et facades de constructions situées
NA rNOAN? & AKAdaneacAAR DAAr 2A A" AN e?2d nN?A Oe
«Ky A Bk d»balGalre.

uk AN nN?2aA &racaN AQONnaAn nA?r DN aAcedr ANJGAANT
construction , en plus de celles utilisées pour les modénatures et autres éléments
neAQOA?NAr uBNA?dr Na&d Noufoi} deccoulohrd N sugpiemdntaires) s
NN?W%WNAA &rnacaN A?2aecdr ANr ne?ac ANr RAQADANr DAAr AN
re?r eanr NeWN DF?A naEeVYNa DN e?2AAKdan Y?2raAagRdn
environnement.

11.2.3.2. Modification de fagades existantes

_ Les constructions traditionnelles (en pierres de Caen, en briques, a pans de
kedrR ryU D2dWNAA @&racN QeAr NeWnNr DAAr AN?a& Arn
technique avérée.

! AyeQOQOArdeAN DN AA acnt AkdAdaAndeAN BR? AR cAW
construction  traditionnelle, la suppression des éléments décoratifs (moulures,
corniches, bandeaux, pilastres, etc.) est interdite, sauf en cas de dégradation
AWAAOAN NaA A¥naEenN e? e?2d ryAvnaeNeAda DAAFT NEN?r Ns
-A DfHrnerdadeAN r?2dg¥AAAN ryAnn&de?N r?2& ANr |
DZL ENQANBNAA r?2a& a&?Nr T Kea&er DN AydAr AnAKKArndeA I
existant, le coffre ou caisson doit étre intégré a la structure, soit de maniére
AnnAEeNAAN ure?r AN AJQAANA?UR reda DIrrdgB?ANN uad
en saillie sur la fagcade (en applique) est interdite. Tout coffre ou caisson disposé a
I'extérieur devra étre masqué par un lambrequin.

Cas des percements
O - Nr Ae?2WNA?i nNEONBNAAr DZ4WNAA rydAANT ENE
facade Ni dr AAAAN uNA na&EaENAAAA NA QeBnaNMesAN &’ At
baies existantes).
La suppression de percements doit préserver la composition et
Ayt AeBe AdN DAN Ay NAr NBRKpourrdPriviighidr pdrrA 0 A DN
conserver une harmonie architecturale un bouchement en léger retrait
de la facade afin de garder la trace du percement existant.
O -ye?WNaEa?acN e? AyABAnAAF NBNAA DF?ANe-WdaEdgAN
chaussée devra tenir compte de l'architecture de limmeuble pour
s'intégrer au mieux et permettre de conserver une harmonie
d'ensemble.
O En cas de changement de destination DZ? A QeBBN&EON W Naer
logement entrainant une réfection de facade , les nouvelles ouvertures

[@]3
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D2 4% NAA rydAaAn? aeNe DAAr KA QeBneEdoas,e A DF N/
de projet de ce type (changement de destination), celui -Ci pourra dans

tous les cas prévoir une composition de facade permettant une

anW NeEr gk dAdan D2 naeeYNA DAAr KyAWNAdaEs

11.2.3.3. Menuiseries, ouvertures

-Nr D&rnerdadeAr rr?2d¥WAAANr AN raAnn&de? NAA n.
destination DZctivité agricole NA DA A&A dr ANAAYV

Les menuiseries et ouvertures D2 W NAA &ncEN eaf AAdr nNr DAAr
QeBnerdadeA DFNAr NBkAN e?2d na&NABE matdria@e BsgaA N ANr
implantations et les teintes des ouvertures de la facade . Les accroches aux
constructions limitrophes doivent étre particulierement étudiées : chéneaux,

Ad?P ANr DN RNA&ra&ENr R re?kArr NBNAATR QeacAdOt Nr R

- Nr BNA?2dr NedNr DX ? AN (BreBeN, paites/voletsridrQils dee A
garage) devront étre harmonisées dans le méme camaieu de couleurs et en
utilisant les mémes matériaux

Les baies et fenétres visibles du domaine public seront plus hautes que larges.
MAANr DAWaEeAA rydArndaEeNeE D2 OQeAANi AN AEQt A NOA?
bati proche. Les ouvertures seront soulignées par des encadrements réalisés en
pierre de Caenou en matériaux r B4 AAdaENr DZAr nNOAR DN ReacBN Na
DANr VYN?i DZNAD2ZdAr e? DN BeDhAAAA? ENs

-Nr RNA&ra&Nr DN aAedan Wdrdk ANr D2 D2BAJGAN n?kAd
A0t gANQA? AKX Ni dr AAAA DAAr Ay Noi\ Walyere BreNB NAA  n ¢
encastrées ou semi -encastrées dans le rampant de la toiture et étre verticales.

-N AeBka&N NaA AN &r Ae¢nBolureDgoie &rd ¢ cohdremde mvec
AN AeBka&eN NA AN " At BN DFe?2WNaEa?&EN D2 AdWNA? dA
peuvent étre plus grandes que les fenétres principales des niveaux inférieurs,
jambages inclus.

11.2.4. Les toitures et couvertures

11.2.4.1. Régles générales  pour toute zone A

La toiture est considérée comme la «  cinquiéme facade » de la construction
MAAN D2dan D2AQ RAJaEeN AyekYNA DF?A AcAdgANBNAA AcEOQ
les autres fagades. Le choix des matériaux AdQArd e?N AydqAanf cAadeA D:
ANOQt Ade? Nr uWNAAJQAAAdeAR " r AéBN-cps, antermef)?2 QA de A D
et architecturaux (ouvertures  ,chiens-Ar r r R rU r NeeAA DZAQ nA?DAnNnr
a cet objectif.

Les toitures a quatre pans ne seront pas autorisées pour les batiments
DXt Ak d asAuf g e A
6 AydA ryAidgan DN e?AnceN nAAr DN r?cRAQON dgAnT A
0 Si le projet proposé est travaillé pour tenir compte du contexte bati
proche.
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Lesrégles édictéesci -An&ér AN ryAnn&de? NAA nAr ne?& ANr n
collectif et services publics.

Uk NrA nerrdgkAN DN Dhace?f Ne& A?2i «é&f? ANr nDZOANN
AEQt dANOQA? EAAR re?r ca&hr NeWN DF?A naceYNA DN e?/
NAWdaEe AANBNAA 6?2y dAk r NeA ANONrrAdgaEeN DN Y?rAagdgRdNa

Reaqles applicables pour les constructions agricoles

-Nr AedA?a&Nr NA Qe?WNa&A? &aNr DANr OQeAr AcE? QadeAr
doivent respecter les dispositions générales énoncées précédemment a travers le

«2.2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere ».
11.2.4.2. Formes et pentes de toitures

En zone AE
La pente de toit pour les constructions a usage agricole est limitée a un

maximum de 25°.

>e Ar AE?2 QadeAr DXt Ak da AdragditionmelleA¥>NQ Aeda? &N

TP E

®e? & ANr OQeAraac?0OadeAr DFt Ak da Awadifienhalle Ack e EAAA
ucnne ADAAA & KAy?A DANr -Qegsts) : l@pkmte dg teib dewa\etrer 1 Qg

I Pans pincipaux : pente entre 35° et 50°
I Autres pans

QeBnaedr N NAAaEN es A NaA snAs CAN Re?c&Qt NAAN e?2d ry
principaux de la toiture.

Toiture terrasse et monopente

Les toits terrasses sont interdits, sauf dans les cas suivants :
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0 —ecEre?ydikr OQe?2WaENAA ?2Ade? NBNAA AN WeA?BN r N
des constructions principales,

0 En cas de constructions neuves avec attique avec toiture a pans. Auquel
QAr R AA naeeReADAN? & DN Ay AdeladpgadeN dumifie@u cAnne ca
inférieur doit étre au minimum de 2m. Dans tous les cas, au moins une
facade du niveau supérieur (attique) devra étre alignée avec la facade
inférieure ( cf. schémaci -dessous ),

O MA AAAA o?2ynAnBNAA DN AdAdreA NAA&EN DAN?I
niveau (rez -de-chaussée) et sous réserve de pas étre visible depuis les
espaces publics,

O EAAr KN OQAr DZF?A n ceoitBimpordi® decrQalité, bidhO A ? &N
intégré au site et justifié.

-—

Alignementavecau |, |
moinsune fagade | |'— ’

inférieure
.
s |
'
'
'
' =5
' | —

-

! KoF ANBNAA DN AaAande?N AW¥WNOQ KA RAD
Lorsqu'un toit -terrasse est réalisé sur une extension de construction
O - N WeAK?BN DN Mot NdemeNirév rinfézieur a celui de la
construction  principale, avec une hauteur inférieure a celle -ci (cf.
schémas suivants ),

0 Latoiture de la partie nouvellement créée doit étre en cohérence et en
harmonie avec la toiture de la construction DZ e &€df g ANs

Les toits monopentes sont interdits pour les constructions principales a
WeQAndeA DF.t AkdgaAnrdeA

GeA?BN DN AaNi ANArdeA ZNA Qe? AN?c ecAAFANZ dARNG
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11.2.4.3. Matériaux et aspects des toitures

Les toitures des constructions principales peuvent étre couvertes en tuile
mécanique, mais en petit modéle et en respectant un mélange des palettes de
A?dANr DN RAoeA & ekaNAdae ?A nAAAQt AP N D&r KA
ANOGNAANr R & aiAs0 tailds p@andeda pBreau plat.

11.2.5. Les clotures

11.2.5.1. Régles générales
Voir les « Dispositions générales  » précédemment édictées.

Uk NraA nerrdk AN DN DhAcef Ne A?i «é? ANr r?2dWAAAN
sécurité routiere.

11.2.5.2. Régles applicables  uniquement au niveau des terrains batis

En limite de I'espace public ou le long des voies de desserte

La composition des cl6tures doit étre soit :
6 Un mur bahut d'une hauteur BAi dBAAN DN nB NA r?2&BeAa
dispositif & claire voie R DZ ? AN 7 &€ AAN RNraAaeAARAN e? D=2
WntnaAAAN DZ Nrr NAQNT Ae QOAKWNNAr NBk ANZ, % DAY 4 R«
respecter une hauteur maximale DAN 1" R#nPBR r A?R NA OQAr DN B
gualitatif sur la parcelle adjacente, auquel cas la hauteur de la cléture
nNN?A ryAAKd? ANE r?c& ONAKAN D2 B?ac Wedr AR
0 Unmur plein, a condition de respecter une hauteur maximale de 1,80m,
celle-0d ne? WAAA aAe?2aANRedr &anaEN necexsthnt.t Y?r e?y a
0 De haies vives d'essences locales, a condition d'étre plantées a au moins
50cm depuis la limite de I'emprise publique ou de la limite de voie  de
desserte |
0 De grillage sur potelets & maille soudée ou tressée, a condition d'étre
D2?k An DZE?AN t AN WgWwN DBENrr NAQONr AKeQAANr s
ne?c ANr OQABA?a&Nr NidrAaAAANr & KA DAAN DZF An

Un mur plein construit en alignement d'un mur en pierres existant doit étre
congu pour s'intégrer harmonieusement avec celui -ci, tant en termes de hauteur ,
que D AnnAdrr N?cE e? NAQeacN DFArnNOas -yNAr NBKAN D2
les codes architecturaux des constructions traditionnelles du territoire.

En limite de voisins (clbture mitoyenne) :

La hauteur maximale d'une clbture est fixée a 2m.

ukK NraA &NQeBBAADA DFnDFRINEsDZ ABANAAFT Ne& DNr O,
QeBnerdadeA nNMNEBNAANAA DFArr?2aE&N&E ?AN keAAN dAADN
~y?AdAdr AndgeAN D2 WninAaAAR & AcAWNaer KA nAAAAAAG
strates, est encouragée
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En limite de zones A et N :

La hauteur maximale d'une cléture est fixée a 2m.

-Nr OQAbA?&Nr rrNaEeAA OQeAradga?nNr DZ?AN t AdN DZ
moyenne ou basse tige, ou de haies bocagéres. Le tout doublé éventuellement
d'un dispositif de type "lisses normandes" ou grillage, ce dernier devant étre
DA rnern r?2& KA nAcadN n cdaWdkedgrient lapaitie védétalg A QN A ANR
et non visible du domaine public.

[1.2.5.3. Murs anciens traditionnels

-Nr B?2a&r AAQdNAr JgAQAEANAA Ky dDNAAdAN GAANEJAT
Nacre et des centres -bourgs qui le composent. Les murs en pierre de Caen sont
particulierement nombreux et leur présence en limite de rue marque fortement
le paysage béati des commun es. C'est pourquoi, en complément de leur
indispensable préservation et entretien, toute intervention doit respecter leur
style architectural et leur composition, assurant ainsi une continuité avec le
caractére local

Pour ces raisons, toute intervention pratiquée sur ces murs anciens ne doit en
aucun cas, porter atteinte a la robustesse de la structure, de fagcon a préserver la
nhENAAdAN DN Aye?W cAf Ns

uk AN ne?accA @&raeN A2aecdrn nA?r DF?A nNEQNBNAA
>N nN&QONBNAA AN ne? ccA rN Y?2rAagdgRdaNterram? N nAc
concerné . Dans tous les cas, le percement réalisé dans le mur ne pourra pas étre
par la suite obstrué par une nouvelle cléture revétant une autre forme et aspect
(si percement il y a, alors il doit étre conservé)

ye?2AN a&ENOeAr A &? QA greidn dBiF GbligatoiRent se faire a
Ay ¢, DNAAde? Ns

-A OcnAandeA DN YedAAr OaN ?-tidoigntbligatoineent A? A e cedr n I
étre beurrés ou a pierre vue.

11.2.6. Les antennes et équipements techniques

Les antennes et autres équipements techniques (exemples . pompes a
Ot AKN? aR QA4dBAAdrAndeAR U reAan Ad2aecdrhr re?dr
AcQt gANOA? ®cAANR NA AAAAA DN naen RNENAON AeA Wdqr dk

11.2.7. Energies renouvelables et performances énergétiques des
constructions
~ydAr AAKKAANde A DA rT"rA@BNr D2BNr aAde? Nr re
nteaneWeAnAae?Nr ©? DN Ae?an A?2aAcEN DFHrnerdgadR AL
renouvelable doit se faire de maniére harmoni euse avec les toitures ou les
facades.

En habitat individuel R Ay dAr AAXKKArndeAN DN " rAéBNr D& B
thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel de
nee D2 0Oade A DIZFNANE?r N ENAe?WNAAKANR NraA A?2aecdr nh
qualité architecturale du projet, ni a la qualité urbaine des lieux et que leur
AAr AAKKAAde AR Kear oe?y NAAR AWNARAGMzZ AN? ag A? ANDANA er gin
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dBnecan AAAN e?2d WJINADZEAJA BeDZHRINE rrdf ARG OQAAQGW
toiture.

Dés lors que cela est possible techniquement, les chassis des capteurs solaires
reAn NP ce?nnrs ukr DR2JWNAA nAce AQAAN? ar &an N DA

traitement antireflet et disposés dans le plan de toiture , de méme couleur que les
matériaux porteurs, et avec une structure sombre et mate également.
~ydAr AAKKAANde A DA rTrAéBNr D2BNr Ade? Nr re

nteaeW¥eArnAae?Nr e? DN ae?an A?2acN DFrnerdgadR dAL
ENAe? W NAAKANR Nra A?2aecdrnN r?2ac& ANr kiOGagBNAAr D
DX ? AN ke AAN dAANT mdler Qes dispositEserdna rdfi@és sur tout ou
partie du batiment  ou de la facade si leur sensibilité ou leur intérét patrimonial le
justifie.

-Nr Ae?WNA?i D#rnerdadRr DZnoOeAeBdNr DFnANcE? dN
gaz a effet de serre et toutes les autres dispositions environnementales
impliquées dans les constructions doivent également étre pensés et intégrés en
ABe A DAAr AyQAANAKeRQNJd®ANr DN RAGeA & nWdaNacE e
QeBBN DN rdBnANr XAYe?2ar X D#&r? cAQOdN?i s

-Nr QdAN&EANr ©? kAQr DN rAaeQs AF N DN QeBk?2raAdkAl
OdAN&EANr DN acno?nnaEeAndeA DI NA? nA?WJdAAN DN nA?r
apparents ; ils doivent étre, dans le respect des prescriptions de sécurité, enfouis
ou inté grés dans le bati. Les installations relatives a la défense incendie sont
A?rnecdrnNrR re?r anrNaEaWN DN ryAQQeBnAf AN& DZnAn
intégration paysagere.

Les constructions contemporaines ou employant des techniques ou des
matériaux nouveaux (batiments bioclimatiques, Haute -qualité -
Environnementale, Trés haute Performance Energétique, énergie positive, etc.)
reAn A2aecdrnNr re?2r acnrNeEWN DFZF?AN dAr NeEadeA DI
paysager et bati du quartier.

~yAKGBNAAAAde A NANOAEde? N nN?A ryennaeaNaE nAce ?A
& nAendae DN re? ®cONr DI NANE?P Nr @ENAe?WNAAK ANr s [
raccordement électrique a partir du réseau public.

-Nr QeAranac?0adeAr rydBnAAAANEeAA DN RAGeA & nNc
DN AA K?BdgéacN NaA DN AynAN&Ef N reAKAdaENs

La volumétrie des constructions doit étre la plus simple possible pour éviter les
déperditions de chaleur.

Tout nouveau batiment a usage d'activités portant sur une surface de plancher
supérieure ou égale a 10 000 m 2 sera raccordé a des dispositifs d'énergie
renouvelable ou valorisable capables de couvrir au moins 80 % de ses besoins en
énergie (hors besoins frigorifiques et de production, un effort devant néanmoins
étre porté sur ces deux besoins). A défaut, le batim ent devra pouvoir faire état de
I'achat d'au moins 80 % d'énergie d'origine renouvelable pour répondre a ses
besoins en énergie.

~ydBNAAAPAAde@e Ar A &? QA de Ar DAY A RAWeadr Ne KAy
ENAe?WNAAKANr ureAKAdaeN AenABBNAAUR AA Bdr N NA |
e?y?AN NOAAJqaEAFT N enandBAAs

On priviégierauneisolaton nAc Ay dAanaEdN? & ARJA DN naenr NE¥ N
traditionnel.

170



. . . . CCEUR
&-Cd >> >n? c VRedlemeA QEeérsion pour approbation V Février 2026 @DENACRE

Sont recommandés :

6 -yea&dNAA A saglendisposant BZnajorité des baies et fenétres au sud
ARAA DN knAnRJdOdNE DNr Annecnr reAAdaENr uAWNC
NA ?AN NinerdadeA A? WNAA BdAJdBAAN ARJA DFn¥c

6 ~y?2AadAdr AndeA DNA BANDEAAD®D? Nr tiEgmigoee A A A d e A
performants ;

8 - N Otedi DN W%d A coptindle et IDEdYctian Aela pgreotcupée
par des chassis de fenétre sur les toitures ;

8 ~y?2adAdr AndeA DNr AnANacf gNr ENAe? WNAAKANr T re
fneant NeBgN NaA Anceat NeBgNR kedr uOQt A?DfécN e-

ENr rrrA&BNr QeAANOQAdRr DN nceD2QadeA DFnANEF g
ANr ennaeAandeAr DI ABANAAT NBNAA DX NAr NBk ANs

Un dépassement des hauteurs maximales est autorisé

Pour des ouvrages d'aération, des cheminées installées sur le toit,

®e?axc DNr JgArAAKAAAdeAr KdgnNr & KA naceD2 OadeA
Pour des installations techniqgues nécessaires aux constructions ou

GADZr nNAr AK ANr DAAr KA "eAN uUAAANAANrTrR nr Ab Al

O¢ O¢ O«

1.28. MANBNAAr kiGadr &ENONArnr A?19duCadeN DN KAy
DN Ay?ack AAdr BN
iN ENneaceaNaEe & AKAaAEndOQOAN ° DNr EdrnerdgadeAr ghn/
en définit les régles de protection.

11.3.1. Espaces libres et plantations

11.3.1.1. Espaces libres

MA DAt ecr DANr r daNr DFddd egpéoegibrds decenstrudtioned Qe A N
doivent étre notamment traités
O MA AAAA 8?2y NrnAONr nArr AP Ners MA QAd DN nKA
DAY ce An @&nacaN QeBner nNr rDE NeNmRe/AQWre A2 GAA NvA N
du présent réglement ).
8 MA AAAA 2?2y Nr nAOQNen privikgeBtriaAdtekd terre et en
respectant les ratios fixés précédemment a travers les régles relatives

aux « Occupations du sol  ». Les régles édictées r y A n n A dpew? tuten
construction
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1.3.1.2. Plantations

- Nr NAKAAANAANde AT DAW ee AA @&A&EN QeBner nNr D& Nr r
proscrire les essences exotiques envahissantes ( r N &EaNneacaNaE &2dia! AANI N
présent reglement ).

Tout batiment  agricole DA% A &A &N NAAe? &hR r?& AyWAr NBk AN
& AKyNi ONnadeA DAN& DF 2 ANr t Q&NQQeBner NN DF Ack &eNr NAa
maniére a constituer un écran végétal en limite de la construction

Les plantations existantes seront préservées. En cas de préservation
techniguement impossible, remplacées par des essences locales.

®e? & EAnnNAR DNr AAKdF ANBNAAr DFAcka&Nr e? Ack &N
sont repérés au réglement graphique, au titre des articles L.151 -23 et L.1131 du
>eDN DN AKy? ek AAdr BNs

ye?An naeeYNA Ddan @&rAcN QeBnAagdk AN AWNQ Ay AaEdN/
Programmation thématique relative a la valorisation des continuités écologiques
(cf. Document 5A du dossier de PLUi ).

1.3.1.3. Talus

Tout talus ne pourra étre recouvert de matériaux et couvertures imperméables
et/ou synthétiques.

1.3.2. MAANBNAAT AAA? &@NAr &ENONArnr A23da dAanacEN D2
>e DN DN AKy?ackAAdr BN
AN EaNneacANaE &8 KaAEndOQAN ° DANr EdrnerdgadeAr ghn/
en définit les régles de protection.

11.4.1. Régles générales
Lors de toute opération de construction ou de transformation de locaux , des
aires dédiées au stationnement destinées aussi bien aux occupants du site 8?2y A7
visiteurs devront étre réalisées sur le terrain DZ Arr dNAAN DN AyennacAandeA

des voies publiques u& Ay Ni ONnadeA DANr nAAQNr DADHNNr A2
Les normes minimales et les caractéristiques de ces aires de stationnement sont

définies dans le présent article. Chaque emplacement réservé au stationnement

doit avoir les dimensions minimales de 2,50 m de large sur 5 m de long.

Les espaces dédiés au stationnement des véhicules doivent étre perméables
aux eaux pluviales et utiliser pour cela des matériaux et revétements drainants, ou
surfaces enherbées.

Le nombre des places de stationnement pour les véhicules motorisés et les
deux -ce ? Nr  a&nneADZzZA A?2i kNredAr DN KyennacAadeAs -
devra :
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0 Faciliter au maximum leur usage, notamment celles dédiées aux modes

doux de déplacement ;
6 -4dBdgaNaE A? BAi dB?B KydBnNa&BnAkdAdr AndeA DZ
revétements perméables seront imposés.

Dans un parc collectif, une place de stationnement correspond aminima aune
surface de s Bl s >NAAN NBnaedr N OQeBnaeNADZ i AyNBnAAOQ
dégagement et les espaces divers. Cette surface permet de calculer, dans certains
cas, le nombre de stationnements nécessaires.

Les dispositions suivantes doivent étre appliquées, sauf impossibilité
technique avérée.

—eaE&re?y? A Ot AAT NBNAAA yDINA ADPésaédsabion deesivface
de plancher supplémentaire , aucune place de stationnement supplémentaire

Ay Nr A Nshuf, BmicBsRle changement vers une destination de « commerces
et activités de services » , & moins que ne soit établie une convention de long
terme (10 ans minimum).
Enrevanche, sile changementde destination ryAQQeBnAf AN DF?AN OQanA
de surface de plancher , il convient de respecter la norme de stationnement
applicable a la nouvelle destination
Tout changement de destination WNeEr ?2AN DNr AdAAAddein DXt Ak

respecter la norme de stationnement applicable.

DESTINATIONS NORMES DE STATIONNEMENT MINIMUM POUR LES VEHICULES MOTORISES

Logement
- Unminimumde 2 places non closes
- Pour les opérations créant 2 logements ou plus, il doit étre prévu un
Habitation minimum de 0,5 place de stationnement « visiteur » par logement
avec arrondi au hombre supérieur. Pour les opérations créant plus

de 5 logements, doit étre prévu un minimum de 0,3 places
«visiteur » par logement.

Autres Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de la nature
destinations et des constructions, de leur situation géographique, des besoins en
sous - fonctionnement, des possibilités de fréquentation et de la desserte en
destinations transport en commun.
11.4.2. Dispositions spécifiques
11.4.2.1. Stationnement des véhicules motorisés

uk AN nN?A @&AacN Nigfin AA acenAAdr AndeA DN nA?r
logement locatif financé avec un prét aidé par I'Etat ou de résidence universitaire.
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Il est néanmoins fortement recommandé de proposer des stationnements
supplémentaires a raison de 0,5 place/logement créé (places visiteurs) .

Dans le cas de logements Qe AANQAdRr R ANr rAAAdeAANBNAAT & |
AyekYNA DF?A AcAdANBNAA nArr AP Ne& DHRRNENAOQGAAA K
de stationnement.

En cas de projet dont les caractéristiques couplées aux normes précédentes

aboutissent a un résultat décimal, le nombre de place de stationnement a réaliser
NrAa AcceADZ, &8 AyNAAdNaE r?2nnhnaEdN? Es

11.4.2.2. Stationnement des deux -roues non motorisés ou « modes
doux »

Le nombre de places a réaliser sera déterminé au regard de la nature des
constructions, de leur situation géographique, des besoins en fonctionnement,
des possibilités de fréquentation et de la desserte en transport en commun.

Le stationnement des cycles respectera les dispositions prévues par le code de
AA QeAranac?0andeAN NaA DN Kyt AkdganAandeAs

[1l.  EQUIPEMENTS , RESEAUX

@®e? & Ay NAr NBKk A NIILE ip#ents) rAseannd, N», ge reportera Aa! &A d QAN
6 des Dispositions Générales  y Equipements, réseaux.
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Extrait du rapport de présentation du PLUi (cf. Document 1D du dossier de PLUI)
et comme présenté a travers les « Rappels et informations générales y lIl. Division

du territoire en zones _ » affichées en en -téte du présent réglement :

«Le reglement du PLUi de la Communauté de Communes Coeur de Nacre
distingue 1 1zones naturelles sur le territoire

N : zone naturelle

Nbl : zone naturelle (en dehors des espaces urbanisés) correspondant a

AA kAANDN AdanecAAN DNr ~~~" B naeeanfind NA An
D2 >eDAN DN Ka?ackAAdr BN

NC : zone naturelle concernée par une exploitation de carriere

NCi: AN AAA? eNAAN DADHAN A? ReAOAdeAANBNA,
cimetiere canadien de Reviers et du cimetiére de Courseulles

NE : secteur de zone naturelle autorisant les commerces et activités de

services, ainsiqueles ne? N NBNAAr DAJAANEE@&A Qe KAANOAGR
NH: e AN AAA? eNAAN t AkdganN NaA A?2aeacdr AAA DA
des habitations existantes, ainsi que les changements de destination

des constructions présentes

NL:' e AN AAA? eaNAAN & WeOAandeA DAAOAGWJANTr DN
Nm: " eAN AAA? eNAAN DN AaNrnAON BAa&cdadBN

NP:r NOAN? &r nN? DNAr Nr NA DAdgAANcEe®&A nAAEdBe/
NT1 : zone naturelle dédiée au fonctionnement du camping de

Bernieres -sur-Mer

NT2 : zone naturelle a vocation touristique.

O¢ O«

Ox¢ O¢ O«

O¢ O¢ O¢ O« O«

O«

l. USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

1.1.1. Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous
destinations interdites

Les destinations et sous -destinations autorisées et interdites dans chaque zone
N sont indiquées soit a travers les tableaux suivants, soit au sein de la partie « Types
d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous destinations soumis a des
conditions particuliéres » du présent reglement.

Les constructions autorisées sous condition doivent respecter le « .1.2. Types
d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous destinations soumis a des
conditions particuliéres ».
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omm

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS ZONE N
forestiere Exploitation forestiére AUTORISE SOUS CONDITIONS
o Logement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Habitation
Hébergement INTERDIT
Artisanat et commerce de détall INTERDIT
Restauration INTERDIT
Commerce de gros INTERDIT
Commerce et e.tCtIVIteS Activités de services avec | accueild aine clientele INTERDIT
de service
Cinéma INTERDIT
Hotels INTERDIT
Autres hébergements touristiques INTERDIT
Locaux _et_ bure_aux accu_elllant du qul!c,des INTERDIT
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et mdustrlels deg gqmlnlstratlons AUTORISE SOUS CONDITIONS
publigues et assimilés
Equipements d  yintérét MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA
. . . INTERDIT
collectif et services sociale
publics AAKANr DaA&a Na DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT
Lieux de culte INTERDIT
Autres équipements recevant du public INTERDIT
Industrie INTERDIT
Autres activités  des Entrepot INIEREI
secteurs primaire, Bureau INTERDIT
secondaire ou tertiaire >NAAGEN DN QeAf cér Na DA N INTERDIT

Cuisine dédiée a la vente en ligne INTERDIT
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiere Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement
Artisanat et commerce de détail
Restauration
Commerce de gros
Commerce et activités o ) N . ~ A
. Activités de services avec | accueil d ane clientele
de service
Cinéma
Hétels

Autres hébergements touristiques

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

MA Ak Adrr NBNAAT
sociale

DA NAr NgfF ANBNAA

AAKANr DAAEean NaA DN

rnN

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

>NAAEN DN OQeAf cér NAa

Cuisine dédiée a la vente en ligne

ZONE N E

INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT

INTERDIT

AUTORISE SOUS CONDITIONS

INTERDIT

INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
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omm

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS ZONE NH
forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Habitation
Hébergement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Artisanat et commerce de détall INTERDIT
Restauration INTERDIT
Commerce de gros INTERDIT
Commerce et e.tCtIVIteS Activités de services avec | accueil d ane clientéle INTERDIT
de service
Cinéma INTERDIT
Hotels INTERDIT
Autres hébergements touristiques AUTORISE SOUS CONDITIONS
Locaux _et_ bure_aux accu_elllant du qul!c,des INTERDIT
administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et mdustrlels deg gqmlnlstratlons INTERDIT
publigues et assimilés
Equipements d  yintérét MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA
. . . INTERDIT
collectif et services sociale
publics AAKANr DaA&a Na DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT
Lieux de culte INTERDIT
Autres équipements recevant du public INTERDIT
Industrie INTERDIT
Autres activités  des Entrepot IMIEREI
secteurs primaire, Bureau AUTORISE SOUS CONDITIONS
secondaire ou tertiaire >NAAEN DN OQeAfcér Na DaNR INTERDIT

Cuisine dédiée a la vente en ligne INTERDIT
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DESTINATIONS

ZONE NL

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole et Exploitation agricole INTERDIT
forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Habitation
Hébergement INTERDIT

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail AUTORISE SOUS CONDITIONS

Restauration AUTORISE SOUS CONDITIONS
Commerce de gros INTERDIT
Activités de services avec | accueil d ane clientéle INTERDIT
Cinéma INTERDIT
Hotels INTERDIT

Autres hébergements touristiques AUTORISE SOUS CONDITIONS

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des

administrations publiques et assimilés IEREI]

Locaux techniques et industriels des administrations

publiques et assimilés INTERDIT

MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

sociale INTERDIT

AAAAKNr DAaAeEea NaA DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT

Lieux de culte INTERDIT

Autres équipements recevant du public INTERDIT
Industrie INTERDIT

Bureau INTERDIT

INTERDIT

>NAAGEN DN OQeAf ®ér Na DaAN

INTERDIT

Cuisine dédiée a la vente en ligne
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiére Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec | accueil d ane clientéle

Cinéma

Hétels

Autres hébergements touristiques

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés
MA Ak Adrr NBNAAT DANAr NdfF ANBNAA
sociale
AAAAKNr DAaAeEea NaA DN rnN

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

>NAAEN DN OQeAf cér NAa

Cuisine dédiée a la vente en ligne

ZONE NP

INTERDIT
INTERDIT
AUTORISE SOUS CONDITIONS
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT

INTERDIT

AUTORISE SOUS CONDITIONS

INTERDIT

INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
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omm

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS ZONE NT 1
forestiere Exploitation forestiére INTERDIT
o Logement AUTORISE SOUS CONDITIONS
Habitation
Hébergement INTERDIT
Artisanat et commerce de détail AUTORISE SOUS CONDITIONS
Restauration AUTORISE SOUS CONDITIONS

Commerce et activités
de service

Commerce de gros INTERDIT

Activités de services avec | accueil d ane clientéle INTERDIT

Cinéma INTERDIT

Hotels INTERDIT

Autres hébergements touristiques AUTORISE SOUS CONDITIONS

Equipements d  yintérét

Locaux _et_ bure_aux accu_elllant du pgbl!c,des INTERDIT
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et mdustrlels deg gqmlnlstratlons AUTORISE SOUS CONDITIONS
publigues et assimilés

MA Ak Kdr r NBNAAr DANAr Ndg?P ANBNAA INTERDIT

collectif et services sociale
publics AAKANr DaA&a Na DN rnN INTERDIT
Equipements sportifs INTERDIT
Lieux de culte INTERDIT
Autres équipements recevant du public INTERDIT
Industrie INTERDIT
Autres activités  des Entrepot INIEREI
secteurs primaire, Bureau INTERDIT
secondaire ou tertiaire >NAAGEN DN QeAf cér Na DA N INTERDIT
Cuisine dédiée a la vente en ligne INTERDIT
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DESTINATIONS

SOUS-DESTINATIONS

Exploitation agricole et

Exploitation agricole

forestiére Exploitation forestiére
o Logement
Habitation -
Hébergement

Commerce et activités
de service

Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec |

accueil d ane clientéle

Cinéma

Hétels

Autres hébergements touristiques

Equipements d  yintérét
collectif et services
publics

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés

MA Ak Adrr NBNAAT

DA NAr NgfF ANBNAA

sociale

AAKANT

DAAEAn NaA DN rnN

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

Autres activités  des
secteurs primaire,
secondaire ou tertiaire

Industrie

Entrep6t

Bureau

>NAAGEN DN OQeAf ®ér Na DaAN

Cuisine dédiée a la vente en ligne

ZONE NT2

INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
AUTORISE SOUS CONDITIONS

INTERDIT

INTERDIT

INTERDIT

INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
INTERDIT
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1.1.1.2. Autres occupations des sols

ie AA

dAANGEDHAr DAAr Ky NAr NBKAN DANr "eANr AAA? ENA

O«

O¢ O«

~ye?WNae&A? &N NA AyNi nAedanAndeAN DN OQAccEdé
exhaussements du sol naturel, qui sont soumis au régime de la

DA QAAcEAAde AN naEanAAAKAN A? -28dduclbde DB Ay AcEA
Ay ?ck ANdr BNR NA ©?2d AN reAA nAmentdgder & DANr

constructon s >NAAN «éf?f AN AN ryAnn&kde? N nAr A?
protégés en raison de la richesse de leur sol et de leur sous -sol au titre

DN AyAcr-OAR2 ésed®MN DN Ay?ack AAdr BN NA acAnne
graphique ;

-y dBnAA/RAN Ayde ModllA magjitcAtion des installations classées

ne?&® AA naeeaNOadeA DN AyNAWJdaEe AANBNAAR 67?4
AyA2rnecdr AndgeAN e? DN AA DAOAAcEAAnde A naEn RNC
cas prévus a travers la partie suivante (  Types d'occupation ou

d'utilisation du sol, destination et sous destinations soumis a des

conditions particulieres ) ;

-Nr Dainbar DN Ae?AN AAA?&N NaA DN Wnt dgO? ANr
Tout changement de destination visant a transformer une annexe batie

en habitation

dAANEDH AT DAAr Ky NAr NBKANDDANr "eANr ., utecr

ie AA

-yABnAAT NBNAA DN ANccAdgAr DN OQABngAFP e? D3
permanent des caravanes et de camping -cars ;
Le stationnement visible depuis le domaine public de caravanes :

camping -cars et/ou de maisons mobiles sur terrain privé durant plus de
3 mois.

0

dAANGED#H AT DAAr KyNAr NBKAN DANr “eANr ., utecr

Les maisons mobiles isolées ou groupées.

En zones Nbl, NE et Nm

0

Tout aménagement ou construction est interdit, sauf dans les cas
prévus a travers la partie suivante ( 1.1.2. Types d'occupation ou
d'utilisation du sol, destination et sous destinations soumis a des

conditions particulieres ).
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1.1.2. Types d'occupation ou d'utilisation du sol, destination et sous
destinations soumis a des conditions particulieres

1.1.2.1. Rappels / informations

Dans les périmétres des monuments historiques, des dispositions particulieres
ne? eee An &n &N na&dr Nr NA QeBnaN rrNAeA AKaAWwdr DN
France.

- N AeAf DNr WedNr OAKAArrnNr NA Ai Nr ka&?r AAAc G ?
NBnedr Nr DN KA WedaedN DARJAdGA DNr rr NOAN? Er DA
nN&ENr QednadeA DadreANBNAA AQe?2randge?N rrNacA Ni ABd.
permis de construire.

EaAnacér KaA&EAJORAN> e-DAN ° DA : ARaP délogation a I'Briicle L.

1218, les constructions ou installations nécessaires aux activités agricoles ou
forestieres ou aux cultures marines peuvent étre autorisées avec l'accord de

l'autorité adm inistrative compétente de [|'Etat, aprés avis de la commission
départementale de la nature, des paysages et des sites et de la commission

départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers.

Ces opérations ne peuvent étre autorisées qu'en dehors des espaces proches
du rivage , a l'exception des constructions ou installations nécessaires aux cultures
marines.

L'accord de lautorité administrative est refusé si les constructions ou
installations sont de nature a porter atteinte a I'environnement ou aux paysages.

Le changement de destination de ces constructions ou installations est
interdit. »
1.1.2.2. >e ADZHAdeAr DARJGAGNr ne?ac AyA?2aneacds AndeA

destinations de constructions

Ae AA re?Bdr a DA r Qe ADAAdeAr nNAEnandO? Adé ENr DZ
naturelles :

-y d B n & A DB, ekl NafidleN au autre), hors annexe  de moins de 20m?

DX NBnaedr R AN neZ&CECEA rydBnAABA NZE? A Bﬂﬁ]’g’A/X\(NIBmIN\rA
e DZ?A NAr NBkAN kedrn naceanf n-23AQ@ CodeddeceN DN
Ay ? &k ANdr BNs

0 Aucune construction (principale et annexe ) ne pourra étre implantée a moins

DN nrB DNr kNa&f Nr DF?A Qe?2a&r DFHNA?s

(@]

& MA AN&EBNr D¥ NBmn Ay Ni BRANGEI ADFE NVKAg Nrdlevapheda
la sous -destination «logement » AN ne? eacA @&r &N r?nnaEedN? &N & o
D2 kiGadBNAA Ni dr AAAAR DAAr KA KdBdaN DN snBJ
totale autorisée Anacér AyAnnaeekAadeA D2 &-CdUs
6 EAAr KyNAr NBkAN DANr "‘eANr R AA Qa&nAadeA DFAAA
DZ t Ak g rest authrsée, sous réserve (hors activités agricole et forestiére)
o D &n &N d¢BnAAAANN & BedAr DN prirtigale BN KA O
laquelle elle se rattache :
o DN a&NrnNOAN&E ?AN r ? &R Auilée DESN B réatisable A? e X
a travers une ou plusieurs constructions & compter de la date
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D Annacek AndeAN D2 &-Cds N reAan nAr QeBnaAl
BedAr DN ~nr Bl DFNBnaEedr N A?-entegéBunony ANr nd
non constitutives de surface de plancher (ouvrages et équipements

DZ NAA&ENAGNA JgAQA?r Us

ye?ANr OeAraAnc?0OnadeAr Ae?WNAANr AdArd e?N aAe?r
DZ Ni AN&Ghd&Arnr & naeel ¢dBdan ©? r?2a& DNr NANBNAAT
L151n v D2 >eDN DN Ay ? ckAAdr BN D2JWNAA &AEN Qe A)?
valeur les caractéristiques qui ont prévalu pour leur recensement.

ye?2AN «céf AN A?2are eBF AAA Kk KyelSBaNt Bdictéelpar/ie présent

cé? ANBNAA ryAnn&de?N NA ?2AN Redr Na N @enRécN
DAAN DX AnnaeekAandeA D2 &-CqUs

Sont soumis a des conditions particulieres en zone N

0

O«

(@]

-Nr QeArAcE?QadeAr R dAr AAAKKAAdeAr NaA ABrenNAfF NBNA

forestiére ou soumis a condition sont autorisés sous réserve e?y dAr AN &ENBNAA
pas en cause le caractére naturel et paysager, notamment boisé des sites. Il doit
dans tous les cas étre question obligatoirement de constructions légeres

directement néce ssaires aux exploitations agricoles et qui ne dépassent pas

70B]1 D& NBn &d r. Da réAlization eeXdalle béton ou dispositif équivalent

conduisant a une imperméabilisation irréversible du sol est interdite.

Les constructions ou installations liées aux activités agricoles ou forestieres qui

sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées peuvent étre

autorisées, en dehors des espaces proches du rivage , Si elles ne portent pas
AAANGAAN & AyNAWdaEe AANBNAA Na A?2i nArr AP Nrs

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

sont autorisés sous réserve 8?2y d A reda e? NradeA DN OQeAr A&E? Qa

qui ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole , pastorale
ou forestiére du terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent
pas atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysage S.

Les aires de stationnement nécessaires au fonctionnement des structures et

ne?dNNBNAAr n?k&dOr e? DI¥FJdAANGE®RA OQeAANOAGR Na
r NeWdON reAn A?2aecdrnAnNrR re?r eanr NeWN DN AN
extension DN Ay ? ek AANdr AndeA NaA DF a@&naEceN NAAdeéaecNBNAA n
r ANt @naEaN OQO¢dBNAANANr ©? kda?BnNr uQAcAOanéacaN acnw

Sont soumis a des conditions particulieres en zones N et NP

Sont autorisés sous conditions

-~ Nr Ni ANArdeAr BNr?2&nNr DANr OQeAranc?0OandeAr DFt A
de 30% maximum par rapport a la construction existante a la date

D Annaeek AndeAN D2 &-Cd NaA rAAr ne?2WedietBhnAr r N
rénovation des constructions existantes sous conditions de ne pas

compromettre la qualité paysagere du site ;

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics

re?r acnr NeWN DN AN nAr &a N O AL WY@ AART A DF @ M NA
DN Ay AcA¢, QBN >e DN DN An? ceAAdaBN NeEWY N e?ydik red
constructions et installations qui ne sont pas incompatibles avec l'exercice

d'une activité agricole , pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont
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implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des espaces
naturels et des paysages ;

0 Les constructions et installations de toute nature, les dépots, les exhaussements
NA ARRe?dAANBNAAr DNr reAkr ANONrr AdaEeNr & Ay NA,
r NeW g ONr DFdgAANnEE@&A Qe AANOAdR re?r @&nr NeWN DA
extension DN Ay ? ek AANdr Ande A A?-¢r DRr >EADNA YDEE vy Q ANk A-Ng,
re?r acanr NeEWN e?2ydA& k redan e?NradeA DN OeAraAcE? Qad,
incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole , pastorale ou forestiére du
terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

6 - A ENOQeArAcE?QOAadeAN & Ay dDAAx? R NADEKAAr RGANBDAAA
AKeacr o?N AN rdAdraAcEeN AyNraA nAr Kdgn A?2i @&dre? Nr
PLUI.

Sont soumis a des conditions particulieres en zone Nbl

La zone N bl correspond a la bande littorale des 100 metres rendue
inconstructible  en dehors des espaces urbanisés nNAce AA -ed -danecAA NAaA
DN AAAEA-dBAM2 ~¥eDAN DN AKa?ckAAdrBNY >aNraA ne?ace?
retranscrit ici I'application dudit code et ses articles L.121 -16, 17 et 18
0 Seuls peuvent étre autorisés  les constructions et aménagements qui respectent

les régles d'urbanisme particulieres au littoral et notamment les dispositions

édictées par les articles L.121 -16, L.12117etL.12in ¢ D2 >e DN DN Ky ? ck AAdr
0 Sont autorisées les constructions ou installations nécessaires a des services

publics ou a des activités économiques exigeant la proximité immédiate de

l'eau, dont les installations nécessaires au public pour tenir compte des

impératifs de sécurité et de santé publique liés a une fréquentation importante

des plages.

Sont soumis a des conditions particulieres en zone NC

0 Seuls peuvent étre autorisés  les aménagements et installations nécessaires a
I'exploitation de carriére, aux activités qui lui sont intrinsequement liées (tri,
concassage, criblage, broyage, dépdt, traitement de matériaux inertes, etc.) ou
a la remise en I'état naturel du site.

Sont soumis a des conditions patrticulieres en zone NCi

0 Seules sont autorisées les installations et constructions liées au fonctionnement,
NA & AyNAAacNaAgNA D2 OdBNadgéaeN BdgAdaAdaeN OAAADZ,

Sont soumis a des conditions particulieres en zone NE

O Les extensions DN Qe ArAcE? QOandeAr NidrAAAANr & KA DAAN
dans la limite de  30% D& N B n cd, r Nparfapport adafconstruction initiale ;

6 LesABAAA?P NBNAAr Adnr A?2i ne?2dnNBNAAr n?2kA&dOr e-

commerces et activités de service :
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0 Les aires de stationnement nécessaires au fonctionnement des structures et
ne?dnNBNAAr n?kAqgOr ©? DIFJgAANE®RAr Qe AANOAGR Na
r NeWdON re?2r acnr NeWN DN AN nAr &@fe N yQeakr Adgar 2Amgg)
et de ne pas étre cimentées ou bitumées (caractére réversible de
Ay ABh ANAT NBNAAUS

Sont soumis a des conditions particulieres en zone NH

O -Nr e00?nAandeAr NA ?2AdAdr AndgeAr D2 rek A?2recqr

caractére de chaque secteur, le sont avec les réserves suivantes :

o e?yNAKANr AN neaeaNAA nAr AAANGAAN & KA rrA?WNT
gualité des paysages ;

0 que la capacité des voies et des réseaux existants le permette ;

o 8? N AynaAnr DIedsonink@tradéctiral justifie son changement
de destination (dans les limites des destinations prévues ci  -apres), ou son
extension .

Sont soumis a des conditions particulieres en zone NL

~

0 Seuls peuvent étre autorisés les constructions et aménagements liés

DZLENOQOANBNAA A? ReAOAdeAANBNAA DF?AN AQadWdan
nenr NAAN r?2a& AN r daNR r jestrtion dnslddadniemd®e? AN ke AAN
de leur compatibilité avec le mainti en du caractere naturel ou forestier de la

zone.

0 Concernant les hébergements touristiques, seuls peuvent étre autorisés les
hébergements légers et démontables.

Sont soumis a des conditions particulieres en zone Nm

0 Seuls sont autorisés
o - Nr ABNnAAT NBNAAr Anf Ncar DA R-§ Add, codendd e Ay A &/
Ay Caek ANdr BN
o - Nr dArAAAKKAAdeAr NA AcAWA?I nN&BNAAAAA DFA
0 Les occupations et utilisations du sol autorisées sur le domaine public
maritime.

Sont soumis a des conditions particulieres en zone NT 1:

0 -A aEnAeWAarde A Ndes cgngtiudtiond éxistgmeed sous réserve que
Ay Ni ANArdeA naenr NAAN ?2A QAxEAQA é cNexftdnegran & ©n y
date du 23 mai 2019 .

0 Les installations, aménagements et travaux liées aux activités exercées

(camping -caravaning Vactivités de loisirs) sous réserve de ne pas augmenter la

QAnAOQdan DFAQO?NJA DARJAGN DAAr AKyAcacean naEn RN
O ~ydAr AAKKAndeAN DN cnr DNAONr BekdANr DN Aedr d el

DAAr AN nArr AP N NA AyNAWJdaEe AANBNAAS
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Sont soumis a des conditions particulieres en zone NT2

6 - Nr OQeAracE?0OadeAr & ?2r AN cDF A & NF MBNAAY A1 A 7
canr DNAQONr BekdANr DN AedrdaerR re?2r @&nr NaEaWN
nNA"r AP N NA AyNAWJdaEe AANBNAAS

[.2. Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet.

Il CARACTERISTIQUES ARCHITECTURALES , URBAINES ET
ECOLOGIQUES

II.1. Volumétrie et implantation des constructions

ye?2an naeeYNA rr NeA @&NR? r nourdedvBlumg Aexsa guydg Bes AAA AN An g e
constructions, il ne respecte pas le paysage bati traditionnellement observé dans la
"eAN eH dA& rydBnAAAANR220QuAleutbaneBaxchitecturdl®, W
environnementale et paysagére »,

1.1.1. Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques ou aux voies existantes, a modifier ou a
creer

Les régles suivantes sont représentées schématiquement ci -apres dans la partie

« lllustrations  ».

11.1.1.1. Regles appliquées

ee? & AyNAr NBk AN :DNr 'eANr |
-Nr DFrnerdgadeAr r?2d%¥AAANr AN ryAnn&kde? NAA nAr
9 aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou aux
équipements collectifs,
f NA OAr DFgBnerrgdgkdgAdan ANOt Ade? N AWnaEnNs
®ee?x® AYyNAr NBKkAN DANr ' eANr | Rouklle sdnrterrddN Qe Ar A &
keaeDh nAce n&?r dN?E&r WedNr Ry Kdn&¢é AN mEYUBnAKAANBALG
des voies.
-Nr Ae?WNAANr OQeArancE?0OadeAr DZIWNAA rydBnAAAAN
minimum par rapport aux voies et emprises publiques des voies existantes, a
modifier ou a créer.
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Les nouvelles constructions @&nne ADAAA DF ? AN Ni n Aefoesttrede AN Af «
D2 4% NAA rydBnAAAANGE r?2dWAAN B? N AN GAA NRdeAd BA K ADIK
route départementale.

Cas patrticuliers

CA A?AcEN Be DN DX ¢@a) AdalkmeAtn gossible en cas de
DANrAE?OrdeAs eNQe Ar A &? OMAd e DA DR m\ce gkriN o, A& faN B n ced, r N
constructon na&n Ni dr AAAANR re?r @cnr NeWN DN &ENrnNOANcE A
édictées par le présent reglement.

Des dispositions autres seront également imposées ou autorisées

0 En cas de modification, transformation ou extension DX ? AN QeAr A&E? QA g
existante, sous réserve de pas conduire a une diminution du retrait
existant ;

0 Dans le cas d'une architecture contemporaine de qualité intégrée dans
le site du projet ;
0 ®e? & Arr?2aNae AA naenr NeWAarde A , dBplydagerok n BNAA L
DX n Qe Aef N dDNAAdRdIN & AcEAW:NEer AN cé? ANBNAA
0 Pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte
incendie, circulation routiére, etc.) :
0 ®e? & ANr AAANI Nr DZF ?inédeund B BOmyaindl qua pourr e A
ANr ne?2dnNBNAAr D dAAncEE&An Qe AANOAdR NaA r N&EW

190



&-Cd >> >n? a VRedlemeAt Q#\ersion pour approbation  VFévrier 2026

11.1.1.2. lllustrations
Z-aNAr NBKAN DNr dJAA?r AcArndeAr r?2dWAAANr reAA

Implantations par rapport aux voies et emprises publiques ou aux voies existantes, a modifier ou a créer

ARRd Ot

100m

RD
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11.1.2. =y dBnAAA ddsacgnstiictions par rapport aux limites
séparatives de propriété
Les regles suivantes sont représentées schématiquement ci -aprés dans la partie

« lllustrations  ».

11.1.2.1.

ee?E AYNAr NBKk AN :DANr ‘e ANTr

Régles générales

5

Les dispositions édictéesci -Ancér AN ryAnn&de? NAA nAr

—|Nf

(@]

O« O«

-l

aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou

DX g AA N E&A;, Qe KANOA 4R

aux annexes demoinsde 1 B] DFHZ NBnaEdr N A? rek

NA OAr DX dBnerrdkdgAdan ANOt Ade? N AWnaEnNs

ANe?WNAANr OQeArAnaE?0OandeAr D2IWNAA rydBnAAAAN

limites séparatives de :

0

0

10 métres minimum pour les constructions a vocation agricole ou
forestiere ;
o BénaeNr BJgAdB?B ne?ac ANr OQeArAc?QadeAr A&

Aucune construction ne pourra étre implantée a moins de 5m des talus, haies
et alignements d'arbres a conserver ou a créer (L.113 -1 et L.15123 du CU).

Cas patrticuliers

Des dispositions autres seront également imposées ou autorisées

0

En cas de maodification, transformation ou extension DX ? AN OQeAr A&E? QA g
existante, sous réserve de pas conduire a une diminution du retrait

existant ;

MA OAr DX AQQOe ANBNAA &oishédéja iDplahtéeneEmen d e A
séparative de propriété, sous réserve de respecter le volume de cette

construction

Dans le cas d'architecture ~ contemporaine de qualité intégrée dans le site

du projet ;

®e?x& Arr?2acNae AA naenr NeWAAde A , @Bplysagerok n BNAA L
DZ nQe Aef dN dDANAAdRnNn & AcEAW¥;NeEr AN céf ANBNAA
Pour des raisons liées a la sécurité des biens et des personnes (lutte

incendie, circulation routiére, etc.) X

®e? & ANr AAANI Nr DZ ?iméddeurd B 20m3) ainsi qué pourr e A

ANr ne?2dnNBNAAr DFdgAaAncEen Qe AANOAdR NA r NaEW
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Implantations par rapport aux limites

Z-aNAr NBKk AN DANr

®-Cqd >>

Illustrations

GAK?r AcEAAnde AT
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séparatives de propriétés

Implantation a

|

ol

Bande de 10m depuis
la limite séparative

10 meétres minimum pour les constructions a
vocation agricole ou forestiére

Implantation a 3

r2dWAAANr reAn ARRGOt

meétres minimum pour les constructions a
vocation DAt Ak A Ana
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